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DEPARTAMENTO: ZURBANISMO
EXPEDIENTE: GENERAL/2019/13483
ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL 75 AVD RONDA

INFORME AREA DE COMERCIO, MERCADOS, CONSUMO Y SANIDAD

En relacién a la solicitud efectuada por el Area de Urbanismo sobre modificacion
puntual n.% 75 del Plan General de Elda, se informa lo siguiente:

El expediente sustenta la propuesta de modificacion puntual n.© 75 del Plan
General de Elda con el objetivo principal de la implantacion de un establecimiento
comercial del tipo supermercado en un solar vacante de la Unidad de Actuacion 2 que
cuenta con el visto bueno de la Conselleria de Comercio de la Generalitat Valenciana
(informe de 29 de junio del presente).

Estudiada la memoria presentada por el Promotor en fecha marzo 2020, éste
justifica la compatibilidad con el interés publico en los siguientes términos:

“La mera necesidad de actualizar las determinaciones de planeamiento a los estandares
actuales ya es, de por si, una motivacion razonable para su modificacion, en el bien entendido de
que la normativa urbanistica tiene un caracter dinamico y no inmutable, que debe tratar de dar
respuesta adecuada a las necesidades planteadas por los operadores en cada momento, siempre
que resulten compatibles con los usos y fines previstos por el planeamiento. Esto es asi en el caso
que nos ocupa, donde el PGOU admite como uso el comercial, entre otros, siendo una actividad
razonable en un entorno de ampliacion del casco urbano.

Es precisamente este entorno urbano, propio de una zona urbana en expansion, el que
supone una motivacion complementaria para la conveniencia de la presente modificacion. Y es asi
porque no se advierte la presencia de equipamientos comerciales de la tipologia de
supermercado, salvo pequenas tiendas.

Nos encontramos en una zona de nuevo crecimiento residencial con los servicios mas
alejados de lo deseable. Los usos comerciales mas cercanos, supermercados en este caso, se
encuentran ubicados en la Avenida Alfonso XllI, y en la calle Cuba, donde se localiza un mercado
municipal, lo que implica la necesidad de desplazamientos mas alla de lo razonable (superiores a
150 m) para los residentes de la nueva zona circundante a la Avenida de Ronda.

Las parcelas pendientes de edificar que existen en el entorno, o estan calificadas como
zonas verdes, o, no tienen los parametros necesarios para permitir la implantacion de una
actividad comercial de supermercado segun con los actuales estandares en la materia, pues las
mismas no contarian con las condiciones antes sefialadas para este tipo de usos, o se encuentran
ubicadas fuera del eje principal que conforma la nueva avenida. Por lo tanto, la modificacion
propuesta, al introducir mayor versatilidad para el desarrollo de los usos comerciales previstos,
permitiria atender demandas de este tipo por parte de la ciudadania del barrio, confirmando el
caracter comercial de la calle Camilo José Cela (Avenida de Ronda), y consolidando el zécalo
terciario sobre dicho eje.
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Desde el punto de vista de la movilidad y accesibilidad, la flexibilizacion de la normativa
para permitir la implantacion de un supermercado con las condiciones en planta baja que se
proponen permitiria poder dotar a este barrio de una superficie comercial adaptada a las
necesidades de la ciudadania.

Finalmente, desde una perspectiva socioeconémica, la presente modificacion permitira
confirmar una iniciativa empresarial que conlleva una nueva implantacion comercial sobre una
parcela que carece de uso desde hace 15 afios (dada la atonia del mercado residencial local), lo
que contribuira a la dinamizacion del municipio en materia de empleo. En este concreto aspecto,
hay que destacar que un equipamiento de esta naturaleza puede generar entre 40 y 50 empleos
directos, mas otros tantos indirectos, lo que en un municipio como Elda, con un paro registrado
actual del 24, 77% de su poblacion activa, supondra un impulso en materia de creacién de
empleo”

Esta justificacion resulta adecuada a las circunstancias comerciales que presenta la zona
en la que se pretende la modificaciéon, al tratarse de una zona residencial con escaso
abastecimiento y carente de establecimientos de mediano formato.

Se entiende, por tanto, positiva e idénea para el equilibrio comercial de la zona y del
municipio, la tramitacion del presente expediente, considerando de interés publica la modificacion
del plan propuesta, maxime cuando el establecimiento de un comercio tipo supermercado, puede
actuar como catalizador de desarrollo comercial de la zona y establecer sinergias para el
crecimiento en niumero de comercios y consumidores.

El pronunciamiento respecto a esta modificacion es, por tanto, FAVORABLE. No obstante
deberan tenerse en consideracion las advertencias puestas de manifiesto en el informe emitido
por la Policia Local de Elda respecto a la circulacion de vehiculos de transporte de mercancias de
gran tonelaje.

En Elda, a la fecha que consta en la huella digital de este documento
La D. A de Comercio, La Concejala-Delegada de Comercio, Mercados y

Consumo
Mercados, Consumo y Sanidad
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