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A) Estado actual y ordenacion vigente objeto de
modificacidn.—

Los terrenos objeto de la presente modificacion, situados en
las manzanas delimitadas por las calles Jardines, Lope de
Vega, Cervantes, Dahellos v José M2 Feman, mE encuentran
incluidos dentro de la Unidad de Actuacidn ndim. 42 del Flan
Gerneral de Ordenacion Urbana vigente.

Esta Unidad de normativa wrbanistica
recogida en el de  suelo
privado de 2.596 mZ, la actuacion urbanistica prevista

o« 2 supone un  00,85% de cesidén de suelo para eguipamientos vy
i E dotaciones, que suponen un total de 1.320 m2Z y un 49,15% de
£ 2 sueln de aprovechamiento privado, gue son 1276 mZ. EL
j 8 sistema de actuacion recomendado es el de cooperacldon. Las
g condiciones de e ' privada son las siguientes: Techo

: masime edificable; G.932,49 m2t.s nuamero méxdimo de plantass

21, baja + 5 Pl. pisos. En lo no especificamente determinado

21 articulo referido a las Unidades de Actuaci dén

concretas, las edificaciones se regirdn por las condiciones
de la zona 13 para las areas de suelo asimilables a esta
clasificacidén zonal. Los uzos admitideos son los de la zona
13 para las &reas de suelo asimilables a esta clasificacion
zonal.
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E) Nueva ordenacion.z-

La modificacion propuessta consiste en la eliminacidn de la
Unidad de Actuacidn ndm. 2 del Flan General de Ordenacidon
Urbana vy el cambio de calificacidn del terreno destinado a
equipamiento socio-cultural, complementario, gue pasa & ser
pguipamiento socio-cultural con la consideracion de sistema
general .

El aprovechamiento de los terrenos destinados a edificacion
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privada gque se arafian en la Unidad de Adtuaciény  se
conservan en la modificacidn propussta, siendo la zona de
ordenanzas & aplicar la de la manzana en  la gque se
encuentran situadps vy cuyas normas  especificas  son 1as
correspondientes a la zona de edificacidén entre medianeras,
intensidad 2 {(iZ). segun ia normativa establecida por el
Flan General de Qrdenacidn Urbana vigente. El tratamiento de
ia manzana como de altuwas excepcionales permite mantener en
dichos terrencs el mismo aprovechamiento final que se le
concedia en la Unidad de Actuacidn.

El aprovechamiento de la zona permite una edificabilidad de
T.245,72 m2t. La edificabilidad total de la Unidad de
Actuacién  incluide el aprovechamiento acumulable por  los
terrenos destinados a equipamiento de cesidon obligatorias, es
de 4.994,44 m2t, por 1o gue la diferencia entre esta
egdificabilidad vy la que corresponde a los terrenos de
aprovechamiento ™ privado, fuera de la Unidad de Actuacidn,
zona 13 es igual al techo excepcional que se les rECOROCE;
1.747,72 mZt.

C) Justificaciodn.—

Las Normas Subsidiarias del Flaneamiento que se aprobaron en
1.977 en este municipio, destinaron el Teatro Castelar a
gpquipamiento comunitarioc, entre los Flanos que forman parte
del presente proyecto se adjunta copia del Flano nam. 7
"sonificacion®  de las expresadas Normas Subsidiarias  donde
s@ recoge la calificacién del Teatro Castelar expresada.

En el afo 1.984 se aprusba inicialmente el Flan General de
Ordenacidén Urbana gque mantiene la calificacion del Teatro
Castelar como equipamiento socio—cultural, con @l caracter
de sistema general obtenible mediante expropiacion.

Expuesto al pablico el Flan General inicialmente aprobado,
presentaron  una alegacidn  D. Andrés Aguado Bernabe vy D.
Marino Aguado Gonzdlez: como propietarios del Teatro Castelar
v del Cine Cervantes, solicitando se diera otro tratamiento
a sus propiedades, como el de la liberacidén del Cervantes vy
gue el suelo del Teatro Castelar tuviera un aprovechamiento
pguiparable al otorgado a otros cines, siendo posible su

uwtilizacidn por 21 régimen de las Transferencias e
Aprovechamiento Urbanistico 0 acumul ando eate
aprovechamiento en otro solar de su propiedad (se une a este
pmroyecto en los  ANEXOS, copia compulsada del escrito

presentado de fecha 28 de septiembre de 1.984).

Atendiendo al contenido de la anteriompgoyadeoscidnesdo
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que forman  parte de este proyecto, siendo la normativa

aplicable la recoagida en el apdo. A dee aoste memoria.
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De  nueve  comparecieron D Andrés oy Dy Fiarino Aguado
planteando Focwrso de Reposicion a 1a aprobacidn
T

orovisianal, o ace g:- tando gue el aprovechamiento del EETS
Castelar pase al  Teatro Cervantes vy la cuantia de  est

aprovechami e oasi comp el hecho de gue no se contemple
edificacidn exiastente. (Extiremo este altimo
evidentemente o Sse rEooge on las Normas porgus la Ley
Sueio 1o comn claridad). Be acompafa 1gua1mpnte
jexnos @l gsorito presentado con feocha 9 de
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AR L (2301
diﬁCﬁnwﬁrm oiad I cuanto al terreno donde  se ubiloan 1w

aprovechanientos vy la cuantia de estos.

El fayuntamiento comunicd a los recurrentes la  improcedencias
del recuwrso presentacdo, informdndoles de gue digsponidian de

Focuwrans para hacer valer su o derecho wna vez fuorae aprobado
definitivamente =l Flan por l1a Comselleria  de Dbhras

v oo Transportes, recibi ando i che
con fecha 4 de abril de 1.985,
Jilsada gue seoune a aste proyecto
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Ta  Unidad de Actuacidn nam. 4% v s al ser rezgueridos para
imiciar  =w ejecucion cuando comparecen con el esorito gque
debidamnente  compul s deja unido en les aneras de  sste
provecto vy ogue tuvo entrads en sste Ayuntamiento el 250 do
marao de 1.9%91, e este escorito cambian totalmente  de

o plvidan de sus alegaciones anteriores, como s
lectuwra v consideran gue la anica  actuacidn
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Al no ser esta la voluntad de 105 propietarios incluwidos en
el ambito de la Unidad de Actuacion nlm. 42, el Ayuntamiento
retoma las determinacicnes del Flan inicialmente aprobado Y
considera &l  gguipamiento socio—-cultuwrai de la Unidad de
Actlacion  nam. 47 eonn sistema general obhtenible  mediante
aparicidén de la Uridad de Actuacidn

expropiacién  y 1a de
nlm. 47, proponiendo la mooificacion en este sentido.

xq-..q

DY Tramitacidn.-

Como la modificaciodn gue se propone no supone un camhim 21
los criterion, absetivos oy soluciones  generales i
ol aneani ente No precisa la exposicion al piblico praevia a la
dprabaclén imicial prevista en =21 art. 75 del Reglamsnto de
Flangamiento por  io  que previo fdictamen de Ia Comision
informativa de  Urbanismo =8 procederd a 1 aprobaci on

Informacion pablica duwrante un mes.
Informe vy exanen de las alegaciones presentadas.
Amrobaci én Frovisional.

Peticion de informes a la Diputacién y Comision Territorial
gde Urbani Smno.

Flevacion e Ia MHULflnmC|0n1 junto  con los  informes
pmitidos al Hble. Consel Fablicas, UWUrbanismo vy
Transportes, a los efectos dm resolver sobre la aprobacion
definitivea.
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