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MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
NUMEROS 1 AL 7 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

CONTENIDO:
- MEMORIA.

- PLANOS.

MEMORIA. -
1.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

E1 Plan General de Ordenacién Urbana vigente contiene la
delimitacién, entre otras, de las Unidades de Actuacién numeros 1
al 7.

Esta delimitaciéon tiene como objetivo el reparto de los
beneficios y cargas derivados de las actuaciones urbanisticas
previstas por el Plan en el sector de la Avda. de Ronda. Estas
actuaciones preveen la apertura de un vial y la obtencién de
espacios destinados a equipamientos flanqueados por el expresado
vial.

Las Unidades de Actuacién numeros 1 al 7 liberan la parte de
vial situada mas abajo de las zonas de equipamiento VY realizado
un estudio de las mismas se detecta la posibilidad de que se
cumpla perfectamente el requisito del respeto al principio de

equitativa distribucidn de 1los beneficlos Yy cargas del
planeamiento si se modifica la delimitacién y se incluyen en
ellas las zonas de equipamiento previstas por el Plan. Del

estudio realizado resulta que las cesiones obligatorias vy los
costes de urbanizacidn se ven compensados con 1la edificabilidad
resultante, ‘por lo que las Unidades de Actuacién propuestas  se
ajustan a los requisitos exigidos por el numero 3 del articulo
117 de la Ley del Suelo. '
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MODIFICACION PROPUESTA:

UNIDAD DE ACTUACION N2 1:

Superficie Total: 16.660 m2.
Actuacién Urbanistica:
17,23% Cesién de suelo para vialidad 2.872 m2.

35,94% Cesién de suelo para espacio verde publico
5.688 m2.

46,83% Cesion de suelo de aprovechamiento privado
7.800 m2.

Sistema de actuacién recomendado: Cooperacién.
Condiciones de edificacién privada:

Techo méximo edificable: 16.660 x 1,2 = 19.992 m2t.
Numero méximo de viviendas: 199 viviendas.

Numero méximo de plantas: P.Baja + 7 pisos.

Previa a la concesién de 1licencias se debera
redactar un Estudio de Detalle que concrete las
alineaciones y los volumenes de edificacion privada de
la totalidad de la Unidad de Actuacién.

En 1lo no especificamente determinado por este
articulo, las edificaciones se regirén en las
condiciones de la zona 32, para las &adreas de suelo
asimilable a esta clasificacién zonal.

Usos admitidos: Los de la zona 32 para las areas de
suelo asimilables a esta clasificacidén zonal.

UNIDAD DE ACTUACION N2 2:

Superficie Total: 14.774 m2.
Actuacién Urbanistica:

21,82% Cesidén de suelo para vialidad 3.224 m2.
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33,50% Cesién de suelo para espacios libres publicos
4L 950 m2. :

44  68% Cesidén de suelo de aprovechamiento privado 6.600
m2.

Sistema de actuacién recomendado: Cocoperacion.
Condiciones de edificacién privada:

Techo maximo edificable: 14.774 x 1,2 = 17.728 m2t.
Numero maximo de viviendas: 177 viviendas.

Numero méaximo de plantas: P. Baja + 7 pisos.

Previa a la concesién de licencias se deberéa redactar
un Estudio de Detalle gque concrete las alineaciones ¥y
los volumenes de edificacién privada de la totalidad de
la Unidad de Actuacion.

En lo no especificamente determinado por este articulo,
lags edificaciones se regirén en las condiciones de 1la
zona 222 para las éreas de suelo asimilables a esta
clasificacién zonal.

Usos admitidos: Los de la zona 222 para las é&reas de
suelo asimilables a esta clasificacién zonal.

UNIDAD DE ACTUACION N2 3:

- superficie Total: 10.707 m2.

Actuacién Urbanistica:
22,85% Cesibdbn de suelo para vialidad 2.447 m2.

33,06% Cesién de suelo para espacio libre publico 3.540
m2 .

44 08% Cesiébn de suelo de aprovechamiento privado 4.720
m2 .

Sistema de actuacién recomendado: Cooperacién.
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los volumenes de edificacién privada de la totalidad de
la Unidad de Actuaciodn.

En lo no especificamente determinado por este articulo,
las edificaciones se regirén en las condiciones de 1la
zona 32, para las areas de suelo asimilables a esta
clasificacién zonal.

Usos admitidos: Los de la zona 32 para las éreas de
suelo asimilables a esta clasificacién zonal.

E) UNIDAD DE ACTUACION N2 5:

Superficie Total: 13.944 m2.
Actuacién Urbanistica:
20,96% Cesién de suelo para vialidad 2.924 m2.

33,56% Cesién de suelo para espacios libres publicos
4,680 m2.

45, 46% Cesiébn de suelo de aprovechamiento privado 6.340
m2.

Sistema de actuacién recomendado: Cooperacién.
Condiciones de edificacién privada:

Techo maximo edificable: 13.944 x 1,2 = 16.732 m2t .
Numero maximo de viviendas: 167 viviendas.

Numero méximo de plantas: P. Baja + 7 plsos.

Previa a la concesién de llicencias se debera redactar
un Estudio de Detalle que concrete las alineaciones Yy
los volumenes de edificacién privada de la totalidad de
la Unidad de Actuacidn.

En lo no especificamente determinado por este articulo,
las edificaciones se regirén en las condiciones de 1la
zona 32 para las &reas de suelo asimilables a esta

clasificacién zonal.

Usos admitidos: Los de la zona 32 para las &reas de
suelo asimilables a esta clasificacién zonal.
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Superficie Total: 13.125,50 m2.
Actuacién Urbanistica:
33,02% Cesioén de suelo para vialidad 4.335 m2.

26,31% Cesién de suelo para espacios libres publicos
3.454 ma2.

40,65% Cesion de suelo de aprovechamiento privado 5.336
m2.

Sistema de actuacidén recomendado: Cooperacidn.
Condiciones de edificacién privada:

Tipo de ordenacidn:

Techo méaximo edificable: 13.125.,50 x 1,2 = 15.748,2 m2t
Numero maximo de viviendas: 157 viviendas.

Numero maximo de plantas: P. Baja + 8 pisos.

Previa a la concesién de licencias se deberéd redactar
un Estudio de Detalle que concrete las alineaciones Yy
los volumenes de edificacién privada de la totalided de
la Unidad de Actuacién.

En lo no especificamente determinado por este articulo,
las edificaciones se regirén en las condiciones de la
zona 32 para las &reas de suelo asimilables a esta

clasificacién zonal.

Usos admitidos: Los de la zona 32 para las Aareas de
suelo asimilables a esta clasificacidn zonal.

G) UNIDAD DE ACTUACION N2 7:

Superficie Total: 15.319 m2.
Actuacién Urbanistica:
31,66% Cesién de suelo para vialidad 4.850 m2.

18,72% Cesién de suelo para espacios libres 2.867 m2.
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19,62% Cesidn de suelo de aprovechamiento privado 7.602 mZ.
Sistema de actuacidn recomendado: Cooperacilidn

Condiciones de edificacidén privada:

Techo maximo edificable: 15.319 x 1,2 = 18.328,8 m2t.
Numero maximo de viviendas: 138 viviendas.

Numero maximo de plantas: P.Baja + 8 pisos.

Previa a la concesidén de licencias se deberd redactar un
Estudio de Detalle que concrete las alineaciones vy los volumenes
de edificacidén privada de la totalidad de 1la Unidad de

Actuacidn.

"En lo no especificamente determinado por este articulo, las
edificaciones se regirdn en las condiciones de la zona 32, para
las areas de suelo asimilables a esta clasificacidn zonal. ;

- Usos admitidos: Los de la zona 32 para las areas de suelo
asimilable a esata clasificacidén zonal.

Elda, a 6 de Junio de 1,992
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