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8.- NORMATIVA URBANGSTICA

8.1.- GENERALIDADES

8.1.1.- Objeto

El objeto de la presente ordenacidén es el establecimiento de
las determinaciones necesarias para el desarrollo del Plan
Parcial del Sector S-11 de los delimitados en el P.G. de Elda.

Art. 8.1.2.- Ambito Territorial

Las presentes normas ser<n de aplicacidén para las actuaciones
que se realicen dentro del ambito del sector 5-11, delimitado
segun la documentacién grédfica correspondiente.

Art. 8.1.3.- Referencia a las normas del P.G.

Las presentes normas desarrollan las normas del P.G. en su
ambito de actuacidn, siendo vigentes éstas en cuanto sean de
aplicacién y no esté especificado en las normas del sector.

Art. 8.1.4.- Vigencia

La vigencia de estas normas es igual a la del Plan Parcial al
que pertenecen, y serd indefinida mientras no se produzca la
aprobacién definitiva de su revisién o modificacién. La
entrada en vigor del Plan Parcial se producird a los 15 dias
de la publicacién de la resolucidén de aprobacién definitiva
del Plan Parcial con transcripcién de sus Normas Urbanisticas.

Art. 8.1.5.- Terminologia
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superficie.

-Art. B8.1.8.- Régimen urbanistico del suelo

Art.

La edificacidén en cada zona se regird por las normas COmMunes
que a continuacién se relacionan, Jjunto con las normas
especificas que corresponden a la zona en que esté situada cada
parcela.

8.1.9.- Estudio de detalle

Podran redactarse Estudios de Detalle con las finalidades que
establece el art. 26 del L.R.A.U. siempre que en los casos de
ordenacidn de volumenes se realice para manzana completa.

ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL

.— Definicidén

Comprende los suelos urbanos de edificacién residencial,
caracterizados por su ordenacidén abierta «con una mayor

proporcidn de espacios libres ajardinados entre las
edificaciones y destinados a vivienda unifamiliar
preferentemente.

.— Parametros especificos de ordenacién

l.—- Parcela minima

La parcela minima seréd de 400 m2. y tendrad fachada minima
de 15 m.

2.- Indice de edificabilidad
El techo edificable en la parcela no excederd del que

resulte de multiplicar la S?DD”F1P19 de la parcela por
0,5100587 m’t/m’s. CG&ﬁm:E”%"%~=Q PUBL] gwkj
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3.- Altura de la edificacién ;

La altura maxima permitida sen Fde 7 m., correSpondientes a
la planta baja y un plSO. ““La  altura -méaxima de la
edificacidén se determinaréd en cada puntoﬂmmbﬁmﬁ%%5b de
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cota del piso de la planta que tenga la Q?— G Ol L,
planta baja y hasta la parte sup-“* %@iﬁéwﬁmmn@do
horizontal.

En aquellos casos en que por rag :
terreno, la edificacién se desarrowl# escalonadamente,
volumenes de edificacién gque sean construidos sobre
una de las plantas o parte de plé%ﬁ@ﬁquaq POSEAN,\
con51derac10n de planta baja, se su]etar -3, la alt
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mencionadas y la edificabilidad total no superara aquella
que resultaria de edificar en un terreno horizontal.

La cubierta definitiva del edificio, de teja y de pendiente
inferior al cuarenta por ciento, el arranque de la cual se
sitlla sobre una linea horizontal que sea paralela a 1los
situados a la altura no superior a la maxima y el vuelo de
la cual no supere el maximo admitido para los voladizos,
quedando el resto de la edificacidén bajo el tejado
inclinado.

Se podran hacer aberturas para la iluminacién V%
ventilacidn, siempre que se situen a partir de los 3 m. del
arranque de la cubierta en cualquiera de las fachadas del
edificio y que no superen el 20 % de superficie. El desvéan
resultante seré& habitable.

Distancia a los lindes

Las separaciones minimas de la edificacién a los lindes de
parcela seran de 3 m. respecto del frente de vial y de 3 m.
respecto a los restantes lindes.

5.—- Agrupacidén de viviendas

6.- Ocupacidén de parcela

7 .-

Desarrollo del volumen maximo edificable

Se admite la agrupacidén de viviendas en régimen de vivienda
unifamiliar agrupada (pareadas o en hilera). Para vivienda
pareada se requerird una parcela minima de 700 m’. y en
hilera de 1.500 m’.

El numero maximo de viviendas por unidad de edificacién no
excedera de 6 viviendas. El espacio privativo de cada
vivienda sera de 100 m2. como minimo, y el espacio
mancomunado serd el 50 % de la parcela. Si no existiera
espacio mancomunado, el espacio privativo de cada vivienda
serd de 250 m’s.
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La separacién minima ef 'qic%gién.seré‘ﬁg
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El porcentaje méaximo ide GEﬁgyy
edificacién serd del 40 un 2

El resto de la parcela estara sujeto al uso de espacio
libre privado, con la obligacidén de conservar la vegetacién

existente. La ocupacién se medird por ,Lla proyeccién
ortogonal sobre un plance horizontal de todo;éﬁmhm@%gmgﬁmé#%%
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sbétano resultantes de rebajes, nivelag®®mes bEggﬁé decbndzshoy,
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residenciales. Para otros usos la longitud de fachada no
superara los 36 ml.

8.- Instalaciones deportivas

Se podran construir instalaciones deportivas de uso privado
en el resto del espacio libre privado.

En este caso se presentard, al solicitar la licencia, un
planc explicitando la desforestacién que se tendrd gque
efectuar y la replantacidén prevista con indicacién expresa
de la proteccidn vegetal sobre las principales visuales del
exterior.

9.- Vallados

a) Las paredes del vallado, jardineria y muros niveladores
de instalaciones deportivas serdn opacas aplacadas de
piedra y de 60 cms. de altura sobre la rasante del terreno.

b) En el caso de gque se trate de muros de contencién, la
altura de 60 cms. se medird a partir del nivel de las
tierras contenidas, pero sin que se pueda rebasar la altura
maxima de 3 metros.

¢) Por encima de esta altura sdlo se admitiran vallados
vegetales.

En el caso de emplearse emparrillados metdlicos de apoyo
debera disponerse de una cerca vegetal de la misma altura,
aunque esta sea de entretejido vegetal, (brezc, etc),

d)} Los vallados que den a espacios publicos tendran gque
sujetarse, en toda su longitud a las alineaciones vy
rasantes fijadas en los planos.

e) La altura maxima de las cercas
contencidédn serd de 2 m.

10.- Preservacidén del arbolado

La preservacién del arbolado eg i o S
planeamiento considera como objetEves="C0r 5" norma de
caracter general se respetaran, en la medida de lo posible,
las actuales condiciocnes de ials especies arbdéreas
existentes. S6lo se admitird la tala de arboles situados en
el emplazamiento de la edificacién y en pequefia proporcidn
en el espacio libre priwvado. En los espacios de uso
colectivo la tala de &rboles iréd vinculada a la
urbanizacién prevista, seflalando las que han de desaparecer
e indicando los que se mantienen y reponen, indicando
tipos, en funcién de 1la ordenacidén proyegtada. En las
unidades de zcna donde el arbolado constit (ﬁ ?%’@@&m&ﬂt&h
definidor, nunca la edlflgécio ““aw supera nkam%;%&?'mdglo
c1tado arbolado, a Desaﬂi m“é%IEQéﬁﬁ?Lﬁe ag@%a@/
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gue se presenten tendran que figurar obligatoriamente todo
el arbolado existente, definiendo tipo y disposiciédn.
Tampbién tendrd que figurar los elementos que se corten vy
las medidas de proteccién, durante las obras, y después, de
las especies gue se mantienen y de las gue se substituyen.

.— Usos admitidos

— Vivienda unifamiliar y unifamiliar agrupada.

- Asistencial, Educativo, Sanitario, Socio-Cultural, Deportivo
y Despachos profesionales.

- Garajes, con un maximo de 100 m2. construidos por vivienda y
un minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda.

— Hotelero.

- Los usos recreativos no se admitiran al aire libre si de
ellos pueden derivarse molestias excesivas a las viviendas.

- Condiciones estéticas

Los proyectos técnicos que se presenten tendrédn que justificar
los colores y materiales utilizados, en funcién del entorno de
la obra.

Art. 8.3.- PARQUES Y JARDINES URBANOS

8.3 ol

B.3.2.

8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

Art. 8.4.- EQUIPAMIENTO (Clave A)

— Definicidn

Comprende los suelos de cesidén obligatoria y gratuita con
destino al esparcimiento y descanso de los habitantes y al
juego y recreo de los nifios. La titularidad del suelo seré
publica en cualguier caso.

- Edificabilidad

La edificabilidad serd de 0,02 m2t/m2s. destinados unicamente
a los servicios de mantenimiento de las zonas verdes.

— Altura de la edificacidén

La altura reguladora de la edificacid
3 m. sobre el nivel del terreno en ca

ﬁgggmgg?repasar los

- Ocupacidn
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La ocupacién méxima se fija en el 2, $E5df8 4la Super%_
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unidad de zona. et

— Usos admitidos
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.4.1.- Definicién

Comprende los suelos de cesidén obligatoria y gratuita con
destino a la creacidén de equipamiento docente. La titularidad
del suelo serda publica.

.4.2.- Tipo de Ordenacidn

Se fija para esta zona el tipo de ordenacién en edificacidén
alslada.

.4.3.- Edificabilidad

La edificabilidad de esta zona se fija en 1 m2t/m2s.

.4.4 - Altura de la edificacién

Se fija en 12 m. de altura, correspondientes a planta baja y
dos plantas.

.4.5.- Edificaciones auxiliares

Se permite en esta zona todas las edificaciones auxiliares
relacionadas con el normal funcionamiento de un centro
docente.

.4.6.- Ocupaciédn

Q

La ocupacién de las edificaciones se flja como maximo en un 60
% de la superficie total. -

.4.7.- Usos admitidos

El educativo y sus actividades deportngﬁ“gﬁﬁwasw

m@“m . 4__:_;:."
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.5.- VIALIDAD Y APARCAMIENTQO (Clave A.a)
.5.1.- Definicidn

Componen esta zona los suelos de cesién obligatori? v grabuita
destinados a formar la malla de trédfico rodado y los espacios

destinados a aparcamiento conexos a la red |viaria. En
cualguier caso, la titularidad de estos suelos s @mm@‘@@mdmmw
pleno
Oy,
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