PLAN PARCIAL "TORRETA-RIO"

ORDENANZA REGULADORA
1.- GENERALIDADES

Al amparo de lo prescrito en el Art. 14 de la L.R.A.U. y en ausencia de un Reglamento

General nos sometemos en cuanto a:
- Generalidades y terminologia de conceptos
- Régimen urbanistico del suclo
- Normas de edificacion

a lo dispuesto sobre estos extremos en el PGMO, con las precisiones adoptadas en el
Proyecto de Homologacién que acompaiia al presente Plan Parcial y le da cobertura y ello no sélo
por su mayor valor jerarquico si no con el animo de no crear una nueva y mas compleja

nomenclatura que tan solo serviria para confundir el desarrollo normativo.

2.- VIGENCIA

La vigencia de estas normas es igual a la del Plan Parcial al que pertenecen, y serd
indefinida mientras no se produzca la aprobacién definitiva de su revision o modificacién. La
entrada en vigor del Plan Parcial se producira a los 15 dias de la publicacion de la resolucion de

aprobacién definitiva del Plan Parcial con transcripcién de sus Normas Urbanisticas.

3.- ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES

Tal y como en la Memoria se ha descrito el ambito territorial del presente Plan Parcial ha

quedado dividido en una serie de zonas que a continuacion enumeramos, a saber:

7.1.- Zona de uso industrial
A2.- Vialidad rodada estructural
1.- Vialidad peatonal
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e5.- Suelo de equipamiento comercial
F.- Parques y jardines urbanos estructural

f.- Parques y jardines urbanos P.P.

de las cuales a continuacién facilitamos su normativa especifica de acuerdo con los

siguientes conceptos:

I- Definicién y caracterizacion

II. - Parametros de la edificacion

III.-  Condiciones de usos

IV.-  Condiciones estéticas Condiciones de calidad € higiene

VI.- Agrupaciones

a saber:

7.1.- ZONA INDUSTRITAL

Art. 1 Definicién general

Se califican en zona industrial (s/ PGMO) las areas de suelo que se destinan a la ubicacion
de industrias y almacenes. Esta utilizacion principal del suelo implica unas condiciones de
parcelacién y edificacién asi como de control de los efectos secundarios derivados del uso, que
justifican que constituyan 4reas especificamente diferenciadas de la ordenacion pormenorizada del

suelo urbano.
Las zonas industriales que determina el Plan General son:
a) Zona industrial de ordenacién por alineacion de vial (7 1)

b) Zona industrial de ordenacién por edificacion aislada (7 2)

La tipologia adoptada es la de ordenacién por alineacién de vial (Clave 7.1)

Segin definicién del PGMO:

“Comprende aquellas manzanas industriales integradas a la trama del casco urbano en
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Art.- 2. Parametros de edificacion

a) Alineaciones:

La edificacion se éujetara a las alineaciones de vial sefialadas graficamente en los planos.
Mediante la aprobacién de un Estudio de Detalle, podran determinarse retranqueos de la
edificacién respecto a la alineacién de vial, que comprenda todo un Jado de la manzana como
minimo

b) Ocupacion:

La edificacién en parcelas con frente a dos calles opuestas podra alcanzar una ocupacion
del 100% de la parcela. Cuando se trate de parcelas cuyo fondo limite con otra parcela edificable,

caso de subdivisién de parcelas a dos calles opuestas, la edificacién se separara de este fondo una

distancia minima de 3 m
c) Cuerpos y elementos salientes.
No se admiten.
d) Altura de la edificacion.

1- La altura reguladora Hr serd de 8 m y se medira segun normativa del PGMO con la
salvedad de que en parcelas con fachadas a dos calles opuestas s¢ medira en la calle que tenga la

cota de rasante mas alta.

2.- El niimero maximo de plantas sobre rasante serd de dos plantas excepto en la manzana
VII que por su especial topografia se permiten 2 plantas a la calle de cota superior y tres a la de

cota inferior. Se podran edificar altillos que no ocupen mas del 30% de la total superficie.

3.- Fl ntimero méaximo de plantas bajo rasante serd de una, salvo que condicionamientos

técnicos lo requirieran.
e) Indice de intensidad de edificacion.

1.- Indice de intensidad neta de edificacién por parcela es el resultado de dividir la
edificabilidad maxima permitida en cada parcela por la superficie de esta. La edificabilidad
méxima permitida es el resultado de la distribucion (comportada por la ordenacién de volimenes)

entre todas las parcelas de la edificabilidad neta de cada unidad de zona.
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(forjado por debajo de 1,25 m en el punto medio), y planta baja a la calle de rasante mas baja, se
computaran al 50 % de su superficie. En estos casos ¢l numero maximo de plantas serd de dos pero
se podra ejecutar un altillo no computable ocupando méaximo el 30 % de la superficie y recayente a

la calle de cota mas alta.

4.-La edificabilidad total, computada segin ¢l numero anterior, no superara en las

parcelas en pendiente la que resultare de la edificacion en terreno plano horizontal

5.- La edificabilidad méxima sera de 2 m* de aprovechamiento objetivo por m* de suelo
lucrativo excepto en la manzana VII que por su especial topografia (dos plantas por debajo de la

rasante de la calle mas alta) se acepta 3 m” por m” de suelo.
f) Tamafios de parcela
1.- El tamafio minimo de parcela sera de 400 m* con una fachada minima de 10 m

2.- Se permite la modalidad de industrias 'nido" siempre y cuando el tamafio minimo de
las divisiones resultantes no sea inferior a 400 m2 y estas tengan acceso directo desde la vialidad

propuesta en el Plan.

Art.- 3 Condiciones de uso ~ MODCTFTCR O Bop 23-~4- 12

1.- Los usos permitidos seran los siguientes:

a) industrial (uso preferente)

b) comercial concentrado

c) comercial

d) deportivo

e) oficinas siempre ligadas a las instalaciones industriales.

2.- El uso comercial se limitara al comercio al por mayor derivado de las actividades

industriales que se desarrollaran en la zona.

Art.- 4. Condiciones estéticas

1.- El disefio y materiales a emplear en las fachadas y cubierta es libre, cumpliéndose las

condiciones generales especificadas en la NN del P.G. y las siguientes

) El alzado frontal de la edificacion y a partir de una altura de 8,00 m se rematara

con chapa laceada color RAL 6002 hasta el maximo permitido. asi como la cubierta hard evitar

mbg ientos al trafico de viales colindantes. Aptobado rovicippalsna
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b) Los elementos salientes que se dispongan sobre espacios libres de parcela
provenientes de retranqueos obligatorios, no sobresaldran mas de 1°00 m de la fachada de la

edificacion

c) Caso de practicarse retranqueos segun art. 2.a, la superficie de estos solo podra
destinarse a; accesos, aparcamientos muelle de carga y descarga, jardines y analogos pero no
almacenaje, excepto depédsitos de combustible de la instalacién, también podran ubicarse las

instalaciones de abonado para transformacion de energia eléctrica.

2.- El disefio y materiales de las medianerias, aunque éstas fueran provisionales,

seran analogos y congruentes con los de la propia fachada.

Art.- 6.- Condiciones de calidad e higiene

1.- Salvo que especiales exigencias de orden técnico lo requieran, la composicion y
organizacién de la edificacién no dejara puestos de trabajo cuya localizacidn sea estable, situados a
mias de 10 m de distancia de un hueco de iluminacién natural, ya sea situado en fachada o en

cubierta.

2.- Los vertidos a la red de alcantarillado se ajustaran a los limites establecidos en el
Modelo de Ordenanza de Vertido al Alcantarillado. Eexigiendose, si la entidad gestora de la
Estacién Depuiradora Mancomunada asi lo considera, un tratamiento previo al vertido a la red de
alcantarillado del Poligono, para aquellas industrias cuyos caudales o cargas contaminantes asi lo

aconsejen para el buen funcionamiento del sistema de depuracion.

3.- La instalacién de industrias productoras de residuos toxicos 6 peligrosos,
requerira previa la concesion por parte del Ayuntamiento la autorizacién de Productor de Residuos

Toxicos y Peligrosos.

Art. - 7- Agrupaciones

1.- Se permite la agrupacion o segregacion de parcelas siempre que las resultantes

cumplan con el codicionamiento de parcela minima.

2.- Podrén redactarse Estudios de Detalle con la finalidad que establece el art. 26 de
la LRAU, siempre que se redacte para manzana completa. N
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1.- Comprende esta zona la que con esta misma nomenclatura viene tramada en el

plano de zonificacién del Plan Parcial.

2.- Tratandose de una zona de equipamiento estructuradora de la actividad urbana, y
sobre la que no cabe otro tipo de actuacién que aquellas que la propia Administracién prevea, no
se cree conveniente prefijar una normativa especifica muy determinante por lo que su

reglamentacién se estima suficiente con la que para dichas zonas fija el propio PGOM.

3.- Excepcionalmente y debidamente integradas se autorizaran infraestructuras tales

como, centros de transformacion, estaciones de bombeo, etc.

e.- BOUIPAMIENTOS (Deportivo. social y comercial)

Delimitacidn y caracterizacion

1.- Comprenden estas zonas las que con esta misma nomenclatura vienen tramadas en el

plano de zonificacién del Plan Parcial

2.- Su normativa especifica serd la misma de la zona industrial debiendo ejecutarse por
proyectos unitarios que alcancen a cada una de las zonas. En la zona deportiva, excepcionalmente,
se autorizard una altura maxima de edificacién de 12 m con objeto de poder dar cabida a pistas

polideportivas cubiertas

a/A-RED VIARIA

Delimitacidn y caracterizacion

1.- Comprende esta zona la totalidad de espacios comprendidos entre alineaciones de

fachadas y exteriores a los mismos, no incluidos como Parques y Jardines.

2.- Se regirdn por la normativa genérica establecida en las Normas Urbanisticas del

P.G.0.U. por la especifica que se establezca en la correspondiente Cédula de Urbanizacion.

3.- Los aparcamientos se ejecutaran a razon de uno por cada 100 m?” de edificacién sobre
rasante, debiendose dejar una prevision adicional en el interior de las edificaciones o zonas de

VIEGESID { Aas hubiese de 1 por cada 150 m2 de edificacion.
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4.- ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS

Las actividades serdn calificadas de esta manera en funcion de lo dispuesto en

~  Decreto de la Presidencia de Gobierno 241411961 por el que se aprueba el

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Orden de la Conselleria de Gobernacién del 10/1/83 de aprobacion de la Instruccion
[/83 por la que se dictan normas para la aplicacion de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Decreto 54/1990 de 26 de Marzo de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba
¢l Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en

cumplimiento de lo establecido en el Art. 1~ de la Ley 3/1989, de 2 de Mayo, sobre

netividades calificadas.
Ordenanzas del PGMOU de ELDA.

IPari #u aulorizacion se estara a lo dispuesto en dicha legislacion y Normas.

lileda, Junio 1999
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