Excmo. Ayuntamiento de Elda Urbanismo

PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

(PROGRAMADO) s-11 DEL PLAN GENERAL DE ELDA
(MODIFICACION).

Aprobado por Resolucién del Conseller de Obras PUblicas, Urbanismo y Transporte el 18
de julio de 2.000. Publicado en el B.O.P. de fecha 19 de octubre de 2.000.

8.- Normativa Urbanistica.
8.1.- GENERALIDADES.

8.1.1.- OBJETO.

El objeto de la presente ordenacién es el establecimiento de las determinaciones

necesarias para el desarrollo del Plan Parcial del Sector S-11 de los delimitados en el
P.G. de Elda.

Art. 8.1.2.- Ambito Territorial.

Las presentes normas serdn de aplicacion para las actuaciones que se realicen dentro

del dmbito del Sector S-11, delmitado segin la documentacion gréfica
correspondiente.

Art. 8.1.3.- Referencia a las Normas del P.G.

Las presentes normas desarrollan las normas del P.G. en su dmbito de actuacion,

siendo vigentes éstas en cuanto sean de aplicacién y no esté especificado en las
normas del sector.

Art. 8.1.4.- Vigencia.

La vigencia de estas normas es igual a la del Plan Parcial al que pertenecen, y serd
indefinida mientras no se produzca la aprobacidn definitiva de su revision o
modificacion. La entrada en vigor del Plan Parcial se producird a los 15 dias de la
publicacion de la resolucién de aprobacién definitiva del Plan Parcial con
transcripcion de sus Normas Urbanisticas.

Art. 8.1.5.- Terminologia.

Corresponden a las utilizadas en el P.G. de Elda.

Art. 8.1.6.- Segregacion de Parcelas.

a) Todo el dmbito es obligatoriamente reparcelable.

) En tanto no se produzca la reparcelacién, no se admite la segregacion de
fincas.

c) Las parcelas resultantes de la reparcelacién han de cumplir las condiciones

establecidas para la parcela minima y alcanzar la condicién de solar con las
obras previstas.
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Art. 8.1.7.- Agrupacién de Parcelas.

Se permite la agrupaciéon de parcelas siempre que pertenezcan a una misma tipologia
de la edificacién para formar una de mayor superficie.

Art. 8.1.8.- Régimen Urbanistico del Suelo.

La edificacion en cada zona se regird por las normas comunes que a confinuacion se

relacionan, junto con las normas especificas que corresponden a la zona en que estd
situada cada parcela.

Art. 8.1.9.- Estudio de Detalle.

Podrdn redactarse Estudios de Detalle con las finalidades que establece el art. 26 del

L.R.A.U. siempre que en los casos de ordenacién de volimenes se realice para
manzana completa.

8.2.- ORDENANZAS DE CARACTER GENERAL.

8.2.1.- Definicién.

Comprende los suelos urbanos de edificacién residencial, caracterizados por su
ordenacion abierta con una mayor proporcion de espacios libres ajardinados entre las
edificaciones y destinados a vivienda unifamiliar preferentemente.

8.2.2.- Pardmetros Especificos de Ordenacion.

1. Parcela minima.

La parcela minima serd de 400 m2. y tendrd fachada minima de 15 m.
2. Indice de edificabilidad.

El techo edificable en la parcela no excederd del que resulte de multiplicar la
superficie de la parcela por 0,5100587 m2 t/m2s.

3. Altura de la edificacién.

La altura mdaxima permitida serd de 7m., correspondientes a la planta baja y un piso.
La altura mdéxima de la edificacion se determinard en cada punto a partir de la cota

del piso de la planta que tenga la consideracién de planta baja y hasta la parte
superior del Ultimo forjado horizontal.

En aquellos casos en que por razédn de la pendiente del terreno, la edificacién se
desarrolle escalonadamente, los volimenes de edificacion que sean construidos sobre
cada una de las plantas o parte de planta que posean la consideracion de planta
baja, se sujetardn a la altura mdéxima que corresponda en razén a cada una de las
partes mencionadas y la edificabilidad total no superard aquella que resultaria de
edificar en un terreno horizontal.

La cubierta definitiva del edificio, de teja y de pendiente inferior al cuarenta por
ciento, el arranque de la cual se situa sobre una linea horizontal que sea paralela a los
situados a la altura no superior a la méxima vy el vuelo de la cual no supere el méaximo

admitido para los voladizos, quedando el resto de la edificacién bajo el tejado
inclinado.

Se podrdn hacer aberturas para la iluminacidn y ventilacion, siempre que se sitten a
parfir de los 3 m. del arranque de la cubierta en cualquiera de las fachadas del
edificio y que no superen el 20 % de superficie. El desvan resultante serd habitable.
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4, Distancia a los lindes.

Las separaciones minimas de la edificaciéon a los lindes de parcela serdn de 3 m.
respecto del frente de vial y de 3 m. respecto a los restantes lindes.

5. Agrupacion de viviendas.

Se admite la agrupacién de viviendas en régimen de vivienda unifamiliar agrupada

(pareadas o en hilera). Para vivienda pareada se requerird una parcela minima de 700
m2. y en hilera de 1.500 m2.

El nUmero mdximo de viviendas por unidad de edificacion no excederd de 6 viviendas.
El espacio privativo de cada vivienda serd de 100 m2. como minimo, y el espacio
mancomunado serd el 50 % de la parcela. Si no existiera espacio mancomunado, el
espacio privativo de cada vivienda serd de 250 m2 s.

La separacién minima enfre unidades de edificacion serd de é m.

6. Ocupacion de parcela.
El porcentaje mdéximo de ocupacion de la parcela por la edificacion serd del 40 %.

El resto de la parcela estard sujeto al uso de espacio libre privado, con la obligacién
de conservar la vegetacion existente. La ocupacién se medird por la proyeccion
ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volimen de la edificacion incluidos los
cuerpos salientes. Las plantas sétano resultantes de rebajes, nivelaciones o
excavaciones no podrdn ocupar el espacio de refranqueo.

7. Desarrollo del voliumen mdximo edificable.

El nUmero mdaximo de viviendas por unidad de edificacion serd de seis viviendas

agrupadas si se frata de usos residenciales. Para otros usos la longitud de fachada no
superard los 36 ml.

8. Instalaciones deportivas.

Se podrdn construir instalaciones deportivas de uso privado en el resto del espacio libre
privado.

En este caso se presentard, al solicitar la licencia, un plano explicitando la
deforestacion que se frendrd que efectuar y la replantacién prevista con indicacion
expresa de la proteccién vegetal sobre las principales visuales del exterior.

9. Vallados.

a) Las paredes del vallado, jardineria y muros niveladores de instalaciones

deportivas serdn opacas aplacadas de piedra y de 60 cms. de altura
sobre la rasante del terreno.

b) En el caso de que se frate de muros de contencidn, la altura de 60 cms.
se medird a partir del nivel de las fierras contenidas, pero sin que se
pueda rebasar la altura méxima de 3 metros.

c) Por encima de esta altura sélo se admitirdn vallados vegetales. En el
caso de emplearse emparrllados metdlicos de apoyo deberd
disponerse de una cerca vegetal de la misma altura, aunque ésta sea
de entretfejido vegetal, (brezo, etfc.).

d) Los vallados que den a espacios publicos tendrdn que sujetarse, en
foda su longitud a las alineaciones y rasantes fijadas en los planos.

e) La altura méxima de las cercas que no sean muros de contencién serd
de2m.
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10. Preservacion del arbolado.

La preservacion del arbolado es un factor que el planeamiento considera como
objetivo. Como norma de cardcter general se respetardn, en la medida de lo posible,
las actuales condiciones de las especies arbdreas existentes. Sélo se admitird la tala de
arboles situados en el emplazamiento de la edificacion y en pequena proporciéon en
el espacio libre privado. En los espacios de uso colectivo la tala de drboles ird
vinculada a la urbanizacién prevista, senalando los que han de desaparecer e
indicando los que se mantienen y reponen, indicando tipos, en funcidn de la
ordenacién proyectada. En las unidades de zona donde el arbolado constifuya el
elemento definidor, nunca la edificacién podrd superar la altura del citado arbolado,
a pesar de que esto represente no agotar la edificabilidad autorizada. Esto no implica
aumento de los limites establecidos para cada zona. En los proyectos que se

presenten tendrdn que figurar obligatoriamente todo el arbolado existente, definiendo
tipo y disposicion.

También tendrd que figurar los elementos que se corten y las medidas de proteccion,

durante las obras, y después, de las especies que se mantienen y de las que se
substituyen.

8.2.3.- Usos Admitidos.

- Vivienda unifamiliar y unifamiliar agrupada.

- Asistencial, Educativo, Sanitario, Socio-Cultural, Deportivo y Despachos
profesionales.

- Gargjes, con un maximo de 100 m2. construidos por vivienda y un minimo de
una plaza de aparcamiento por vivienda.

- Hotelero.

- Los usos recreativos no se admitirdn al aire libre si de ellos pueden derivarse
molestias excesivas a las viviendas.

8.2.4.- Condiciones Estéticas.

Los proyectos técnicos que se presenten tendrdn que justificar los colores y materiales
utilizados, en funcién del entorno de la obra.

Ari. 8.3.- PARQUES Y JARDINES URBANOS.

8.3.1.- Definicion.

Comprende los suelos de cesidn obligatoria y gratuita con destino al esparcimiento y
descanso de los habitantes y al juego y recreo de los nifios. La titularidad del suelo serd
puUblica en cualquier caso.

8.3.2.- Edificabilidad.

La edificabilidad serd de 0,02 m2 t/m2 s. destinados Unicamente a los servicios de
mantenimiento de las zonas verdes.

8.3.3.- Altura de la Edificacion.

La altura reguladora de la edificacién no podrd sobrepasar los 3 m. sobre el nivel del
terreno en cada punto.
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8.3.4.- Ocupacion.

La ocupacidon maxima se fija en el 2 % de la superficie de la unidad de zona.
8.3.5.- Usos Admitidos.

Los propios de las caracteristicas de la zona proyectada.

Art. 8.4.- EQUIPAMIENTO (CLAVE A).

8.4.1.- Definicion.

Comprende los suelos de cesidon obligatoria y gratuita con destino a la creacién de
equipamiento docente. La titularidad del suelo serd publica.

8.4.2 .- Tipo de Ordenacion.

Se fija para esta zona el fipo de ordenacién en edificacién aislada.
8.4.3.- Edificabilidad.

La edificabilidad de esta zona se fijaen 1 m2 t/m2s.

8.4.4.- Altura de la Edificacion.

Se fija en 12 m. de altura, correspondientes a planta baja y dos plantas.
8.4.5 .- Edificaciones Auxiliares.

Se permite en esta zona todas las edificaciones auxiliares relacionadas con el normal
funcionamiento de un cenfro docente.

8.4.6.- Ocupacion.

La ocupacién de las edificaciones se fija como mdéximo en un 60 % de la superficie
total.

8.4.7 .- Usos Admitidos.
El educativo y sus actividades deportivas anexas.

8.5.- VIALIDAD Y APARCAMIENTO (CLAVE A.a).

8.5.1.- Definicion.

Componen esta zona los suelos de cesidon obligatoria y gratuita destinados a formar la
malla de tr&fico rodado vy los espacios destinados a aparcamiento conexos a la red
viaria. En cualquier caso, la titularidad de estos suelos serd publica.
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