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1.1.- ANTECEDENTES.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Elda, fue aprobado definitivamente por el
Honorable Sr. Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes, en resolucién de fecha 11
de Julio de 1.985, siendo publicada tal aprobacién en el Diario Oficial de la Generalidad
Valenciana el dia 18 de Julio de 1.985. Entre las determinaciones del instrumento de
planeamiento urbanistico municipal se encuentran las delimitaciones de las unidades de
actuacionn® 1 a 7.

Con posterioridad, en el afio 1.992 fue tramitada y aprobada definitivamente una
modificacién puntual del Plan General de afectaba al dmbito de las unidades de actuacién
referidas y que supuso un cambio sustancial respecto a la ordenacién inicial, quedando las
determinaciones vigentes del Plan General de la forma si guiente: '

A) UNIDAD DE EJECUCION N°1
e Superficie total: 17.576 m*
e Actuacion urbanistica:

15.25 % Cesién de suelo para vialidad 2.682 m?
40.13 % Cesion de suelo para equipamiento 7.052 m?
44.60 % Suelo de aprovechamiento privado 7.840 m>

* Sistema de actuacién recomendado: Cooperacion.

e Condiciones de edificacién privada:
Techo méximo edificable: 17.576 m* x 1.2 = 21.091 m?
Numero méaximo de viviendas: 210 viviendas.
Numero méximo de plantas: P. Baja + 8 pisos.
Parcela minima: 40 ml de fondo y 34 ml de fachada, 1.360 m?
Ocupacién de parcela: el porcentaje méximo de ocupacién de parcela por la
edificacion sera del 30 por ciento.
El resto de parcela estar sujeto al uso de espacio libre privado con la obligacion
de ajardinarlo. La planta sétano resultante de rebajas, etc., podrd sobrepasar la
ocupacién méxima de parcela hasta una superficie maxima de 30 m? por plaza
de garaje, incluida rampa, pasos, etc. Y a razén de una plaza por vivienda.
Altura de edificacién: la altura maxima permitida serd de 28 metros
correspondiente a planta baja y ocho pisos.
Alineaciones de la edificacion: la edificacién se ajustara a la alinegcion de la
calle con frente a Avda. de Ronda.
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Retranqueos: las separaciones minimas de la edificacion con los lindes de
parcela seran de 0 metros respecto al frente del vial, 9 metros respecto a los
laterales y 9 metros respecto al fondo de parcela.

Cuando un lateral recaiga a calle, el retranqueo podra disminuir 2 metros.

No se admiten construcciones auxiliares.

La maxima longitud de bloque sera el equivalente a dos parcelas minimas: 32
metros lineales.

Se podran construir piscinas y pistas de juegos en el resto de espacio libre
privado.

Las escaleras podréan ser interiores siempre que cumplan las NBE-CPI-91
Vallados: La parcela se vallard en las condiciones de “Edificacion aislada
plurifamiliar” clave 221.

Usos admitidos: segiin clave 221.

B) UNIDAD DE EJECUCION N°2

Superficie Total: 15.050 m?
Actuacion Urbanistica:

18.77 % Cesion de suelo para vialidad 2.825 m*
37.90 % Cesion de suelo para equipamiento 5.705 m”.
43.32 % Suelo de aprovechamiento privado 6.520 m°.

e Sistema de actuacién recomendado: Cooperacion.

e Condiciones de edificacion privada:

Techo méximo edificable 15.050 x 1.2 = 18.060 m’t

Niimero maximo de viviendas: 180 viviendas.

Nimero maximo de plantas: P. Baja + 8 pisos.

Parcela minima: 40 ml de fondo y 34 ml de fachada, 1.360 m?.
Ocupacién de parcela: el porcentaje maximo de ocupacién de parcela por la
edificacion sera del 30 por ciento.

El resto de parcela estar sujeto al uso de espacio libre privado con la obligacion
de ajardinarlo. La planta sétano resultante de rebajas, etc., podra sobrepasar la
ocupacion maxima de parcela hasta una superficie maxima de 30 m? por plaza
de garaje, incluida rampa, pasos, etc. Y a razén de una plaza por vivienda.
Altura de edificacion: la altura méxima permitida sera de 28 metros
correspondiente a planta baja y ocho pisos.

Alineaciones de la edificacion: la edificacion se ajustara a la alineacion de la
calle con frente a Avda. de Ronda.

Retranqueos: las separaciones minimas de la edificacion con los lindes de
parcela seran de 0 metros respecto al frente del vial, 9 metros respecto a los
laterales y 9 metros respecto al fondo de parcela.

Cuando un lateral recaiga a calle, el retranqueo podra disminuir 2 metros.

No se admiten construcciones auxiliares.

La maxima longitud de bloque sera el equivalente a dos parcelas minimas: 32
metros lineales.

Se podran construir piscinas y pistas de juegos en el resto de espacio libre
privado.

Las escaleras podran ser interiores siempre que cumplan las NBE-CPI-91
Vallados: La parcela se vallara en las condiciones de “Edificacion ‘nislada
plurifamiliar” clave 221.

Usos admitidos: segin clave 221.




C) UNIDAD DE EJECUCION N°4
e Superficie total: 15.308 m”
e  Actuacion urbanistica:

18.34 % Cesion de suelo para vialidad 2.808 m”
38.41 % Cesion de suelo para equipamiento 5.880 m’
43.24 % Suelo de aprovechamiento privado 6.620 m?

Sistema de actuacion recomendado: Cooperacion.

¢ Condiciones de edificacién privada:
Techo maximo edificable: 15.308 m’ x 1.2 = 18.370 m’t
Numero maximo de viviendas: 183 viviendas.
Niimero maximo de plantas: P. Baja + 8 pisos.
Parcela minima: 40 ml de fondo y 34 ml de fachada, 1.360 m”
Ocupacion de parcela: el porcentaje maximo de ocupacion de parcela por la
edificacion sera del 30 por ciento.
El resto de parcela estar sujeto al uso de espacio libre privado con la obligacion
de ajardinarlo. La planta sotano resultante de rebajas, etc., podra sobrepasar la
ocupacion maxima de parcela hasta una superficie méxima de 30 m’ por plaza
de garaje, incluida rampa, pasos, etc. Y a razén de una plaza por vivienda.
Altura de edificacion: la altura méaxima permitida serd de 28 metros
correspondiente a planta baja y ocho pisos.
Alineaciones de la edificacion: la edificacion se ajustard a la alineacion de la
calle con frente a Avda. de Ronda.
Retranqueos: las separaciones minimas de la edificacion con los lindes de
parcela seran de 0 metros respecto al frente del vial, 9 metros respecto a los
laterales y 9 metros respecto al fondo de parcela.
Cuando un lateral recaiga a calle, el retranqueo podra disminuir 2 metros.
No se admiten construcciones auxiliares.
La méxima longitud de bloque sera el equivalente a dos parcelas minimas: 32
metros lineales.
Se podran construir piscinas y pistas de juegos en el resto de espacio libre
privado.
Las escaleras podran ser interiores siempre que cumplan las NBE-CPI-91
Vallados: La parcela se vallara en las condiciones de “Edificacion aislada
plurifamiliar” clave 221.
Usos admitidos: segun clave 221.

D) UNIDAD DE EJECUCION N°5
e Superficie total: 14.198 m’
e Actuacién urbanistica:

18.70 % Cesién de suelo para vialidad 2.654 m”
38.00 % Cesion de suelo para equipamiento 5.390 m?
43.30 % Suelo de aprovechamiento privado 6.154 m®

Sistema de actuacion recomendado: Cooperacion.
e Condiciones de edificacion privada:
Techo méximo edificable: 14.198 m* x 1.2 = 17.037 m’t
Niimero maximo de viviendas: 170 viviendas. 1 Avuntasniento
Niimero maximo de plantas: P. Baja + 8 pisos. _Aprobado POTIEL Y, e s de
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Parcela minima: 40 ml de fondo y 34 ml de fachada, 1.360 m’

Ocupacién de parcela: el porcentaje maximo de ocupacion de parcela por la
edificacion sera del 30 por ciento.

El resto de parcela estar sujeto al uso de espacio libre privado con la obligacion
de ajardinarlo. La planta s6tano resultante de rebajas, etc., podra sobrepasar la
ocupacién méaxima de parcela hasta una superficie maxima de 30 m’ por plaza
de garaje, incluida rampa, pasos, etc. Y a razon de una plaza por vivienda.
Altura de edificacion: la altura maxima permitida serd de 28 metros
correspondiente a planta baja y ocho pisos.

Alineaciones de la edificacion: la edificacion se ajustara a la alineacién de la
calle con frente a Avda. de Ronda.

Retranqueos: las separaciones minimas de la edificacién con los lindes de
parcela serdn de 0 metros respecto al frente del vial, 9" metros respecto a los
laterales y 9 metros respecto al fondo de parcela.

Cuando un lateral recaiga a calle, el retranqueo podra disminuir 2 metros.

No se admiten construcciones auxiliares.

La méaxima longitud de bloque sera el equivalente a dos parcelas minimas: 32
metros lineales.

Se podran construir piscinas y pistas de juegos en el resto de espacio libre
privado.

Las escaleras podran ser interiores siempre que cumplan las NBE-CPI-91
Vallados: La parcela se vallard en las condiciones de “Edificacion aislada
plurifamiliar” clave 221.

Usos admitidos: segin clave 221.

E) UNIDAD DE EJECUCION N°%

Superficie total: 13. 125750 m’
Actuacion urbanistica:

33.02 % Cesion de suelo para vialidad 4.335 m’
40.65 % Cesién de suelo para espacios libres 5.336 m’
26.31 % Suelo de aprovechamiento privado 3454 m’

Sistema de actuacion recomendado: Cooperacion.

Condiciones de edificacion privada:

Techo méaximo edificable: 13.125°50 m® x 1.2 ='15.7482 m’t

Numero maximo de viviendas: 157 viviendas.

Numero maximo de plantas: P. Baja + 8 pisos.

Previa a la concesion de licencias se debera redactar un Estudio de Detalle que
concrete las alineaciones'y los volimenes de edificacion privada de la totalidad
de'la Unidad de Actuacion.

En lo no especificamente determinado por este articulo, las edificaciones se
regirdn en las condiciones de la zona 32 para las dreas de suelo asimilables a
esta clasificacion zonal.

Usos admitidos: Los de la zona 32 para las areas de suelo asimilables a esta
clasificacion zonal.

F) UNIDAD DE EJECUCION N°7

Superficie total: 15.319 m’
Actuacion urbanistica:

31.66 % Cesion de suelo para vialidad 4.850 m’




18.72 % Cesion de suelo para espacios libres 2.867 m*
49.62 % Cesion de suelo de aprovechamiento privado 7.602 m?

e Sistema de actuacién recomendado: Cooperacién.

¢ Condiciones de edificacion privada:
Techo maximo edificable: 15.319 m® x 1.2 = 18.382°8 m’
Nuamero maximo de viviendas: 183 viviendas.
Numero maximo de plantas: P. Baja + 8 pisos.
Previa a la concesion de licencias se debera redactar un Estudio de Detalle que
concrete las alineaciones y los volimenes de edificacion privada de la totalidad
de la Unidad de Actuacion.
En lo no especificamente determinado por este articulo, las edificaciones se
regiran en las condiciones de la zona 32 para las areas de suelo asimilables a
esta clasificacion zonal.
Usos admitidos: Los de la zona 32 para las areas de suelo asimilables a esta
clasificacion zonal.

Toda la tramitacion antes aludida fue completada con anterioridad a la entrada en vigor
de laley 6/94 de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Finalmente, en el afio 1995, se presenté un Programa de Actuacion Integrada junto con
un Proyecto de Reparcelacion Voluntaria de la Unidad de Actuacién n°. 3 de la anteriormente
referidas, que se aprobo por la Corporacion, por lo cual esta Unidad de Actuacién no entrari en
el presente programa.

1.2.- BASES LEGALES.

La disposicién transitoria cuarta de la ley 6/92 Reguladora de la Actividad Urbanistica
de la Generalitat . Valenciana, establece el régimen a aplicar a las unidades de ejecucion
delimitadas antes de la entrada en vigor de la citada ley y dispone que ésta se ejecutard segin
sus previsiones.

En el caso que nos ocupa, las condiciones exigibles seran las que dispone el Plan
General y en particular las que han sido sefialadas, en cuanto a la ordenacién y ejecucion.,

El presente Programa es la base para la solicitud de adjudicacién, a los urbanizadores
que en apartados posteriores se identifican, de la gestion urbanistica de las Unidades de
Actuacién mimeros 1, 2, 4, 5, 6 y 7 , para lo cual se formula la presente ALTERNATIVA
TECNICA, ala que se acompaiia el ANTEPROYECTO DE URBANIZACION de las unidades

de ejecucion citadas.

1.3. OBJETO Y AMBITO.

El presente Programa tiene por OBJETO planificar la realizacion de la actuacién
integrada conjunta y en fases, de las Unidades de Actuaciéon nimeros 1,2,4,5, 6 y 7 del Plan
General de Elda., y concretamente:

- Identificar el ambito de las actuaciones. (Alternativa Técnica)

- Expresar las obras que se han de acometer. (Alternativa Técnica-ant proyecto
de urbanizacion) X
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- Establecer las bases técnicas y econdmicas para gestionar  la
actuacion.(Proposicion juridico-econdmica)

- Regular los compromisos y obligaciones que asumen los urbanizadores, sus
relaciones con la Administracion y entre los propietarios afectados, y fijar las garantias de
cumplimiento y las sanciones por incumplimiento de tales obligaciones. (Convenio Urbanistico
y proposicién econémico financiera)

El 4mbito del presente Programa abarca lz,1s Unidades de Actuaciéon numeros 1, 2, 4, 5, 6
y 7 delimitadas dentro del suelo urbano en el Plan General de Elda, siendo entendida cada una
de ellas, como una fase de la Actuacion Integrada, con fundamento en el Art. 33.1 LRAU:

“Las Unidades de Ejecucion con superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito
completo de una Actuacién Integrada o de una de sus fases. Se incluiran en la Unidad de Ejecucion todas
las superficies de destino dotacional precisas para ejecutar la Actuacién y necesariamente las parcelas
edificables que, como consecuencia de ella, se transformen en solares”.

Asi como también en el Art. 29.3 LRAU:

“El Programa abarcaré una o varias Unidades de Ejecucién completas”.

Igualmente el ambito alcanza a la ejecucién de los servicios e infraestructuras necesarias
para la conexion, de la citada unidad de ejecucién, con las generales existentes en el municipio.

1.4. CONTENIDO DEL PROGRAMA.

El contenido del Programa para el desarrollo de Actuaciones Integradas  viene
establecido por el articulo 32 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica , que establece:

“El Programa contendra los siguientes documentos:

A) Copia de la Cédula de Urbanizacién o resguardo acreditativo de que ésta se ha
solicitado, salvo en los casos en que sea innecesario de acuerdo con esta Ley.

B) Anteproyecto de Urbanizacién con los contenidos expresados en el articulo 29.4.

C) Si la Administracion local optase por la gestion indirecto del Programa se formalizara
en su documentacién un convenio urbanistico a suscribir, de una parte, por el adjudicatario particular de
la Actuacién y, de otra, tanto por la Administracién actuante como, en su caso, por aquellas otras que
resolvieran asumir compromisos en dicha ejecucion. En él se haran constar los compromisos y plazos
que asumen la Administracién y el Urbanizador, las garantias que éste presta para asegurarlos y las
penalizaciones a que se somete por incumplimiento. Cuando se prevea la gestion directa, el convenio se
sustituird por una relacion precisa de los compromisos que la Administracion urbanizadora adquiere por
aprobar el Programa.

D) Proposicion econdmica-financiera comprensiva de los siguientes aspectos:
1°) Desarrollo de las previsiones del articulo 29.9, regulando las relaciones entre el Urbanizador
y los propietarios, justificando, en su caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los

acuerdos ya alcanzados con ello —si los hubiere- y las disposiciones relativas al modo en que serd
retribuido el Urbanizador.

2°) Estimacion, siquiera sea preliminar y aproximada, de los costes de la obra urbanizadora.

3°) Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacién constitutiva de la retribuciéd del
Urbanizador, con los indices correctores que procedan respecto a la estimacion de costes del Qr\'
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