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1.~ MEMORTA.

1.1.- ANTECEDENTES. ™ El Secretario de]

El Plan General de Ordenacién Urbana de Elda, fue aprobad
definitivamente pPor el Honorahle Sr. Conseller de Obra
Piblicas, Urbanismo v Transportes, en resolucidn de fecha
11 de Julio de 1.985, siendo publicada tal aprobacidn en el
Diario Oficial de 1la Generalidad Valenciana el dia 18 de
Julio de 1.985, Entre las determinaciones del instrumento
de planeamiento urbanistico municipal, ge encuentra Jlg
delimitacidn de la Unidad de Actuacidén no 3, en la que se
recomienda sy gestidn por compensacidén,

Con postericoridad, en el afio 1,992 fue tramitada Y aprobada
definitjvamente una modificacidn bpuntual del Plan General
que afectaba al ambito de 1a Unidad de Actuacidén no 3 ¥ que
SUpPUso  un  camhbhio sustancial especto a 1g ordenacién
inicial, quedando 1lasg determinaeiones Vigentes de] Plan
General de 1a forma siguiente:

UNIDAD DE ACTUACTON No 3.

-Superficie total: 11,257 m2, |
-Actuacién Urbanistica:

18,83% Cesidn de suelo para vialidad 2.233 m2,

38,58% Cesidén de suelo bPara espacio libre publico 4.344 m2

o

AN

41,57% Suelo de aprovechamiento Privado 4.680 p
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stema de actuacidn recomendado : Cooperacidn.
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—Condiciones de edificacign Privada: %

|

Techo maximo edificable: 11.257 % 1,2 = 13.508 m2t, I
Nimero maximo de viviendas: 135 viviendas.

Nimero maximo de plantas: Planta Baja + 8 Pisos.,

Parcela minima: 40 ml. de fondo Y 32 ml de fachada, 1.280 j
ma2,

Ocupacidén de Parcela: e] pPorcentaje maximo de Ocupacidn de
Parcela por la edificacién sera del 32 ror ciento.

El resto de Parcela estarj sujeto al uso de espacio libre
Privado con la obligacidén de ajardinarlo,
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La planta sdétano resultante de s, podra
sobrepasar la ocupacidn max ima rcela una

superficie maxima de 30 m2. por plaza de garaje,
rampa, pasos, etc. ¥y a razén de una pla?® EPecrélifol

Altura de la edificacidn: la altura maxima permitida
de 28 metros correspondiente a planta baja y ocho pisqs.

Alineacién de la edificacidn: la edificacidén se ajusta
1a alineacidén de la calle con frente a la Avda. de Ron

Retranqueos: las separaciones minimas de la edificacid
los lindes de parcela seran de 0 metros respecto al frehte
de vial, 7 melros respecto a los laterales y 9 metyos
respecto al fondo de parcela.
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Cuando un lateral recaiga a calle, el retranqueo pod
disminuir en 2 metros.

No se admilen construcciones auxiliares.

La maxima longitud de bloque sera el equivalente a dos
parcelas minimas -32 ml.-.

Se podréan construir piscinas y pistas de juegos en el
resto del espacio libre privado.

Las escaleras podran ser interiores siempre gque cumplan
las NBE-CPI-91.

Vallados: La parcela se vallari en las condiciones de
"Fdificacidén aislada plurifamiliar" clave 221.

Usos admitidos: segin clave 221.

Toda la tramitacién antes aludida fue completada con
anterioridad a la entrada en vigor de la ley 6/94 de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

1.2.- BASES LEGALES.
c/14

lLLa disposicidén transitoria cuarta de la ley 6/92 Reguladora
de la Actividad Urbanistica de la Generalitat Valenciana,
establece el régimen a aplicar a las unidades de ejecucidn
delimitadas antes de la entrada en vigor de la citada ley ¥
dispone que ésta se ejecutara seglin sus previsiones con
determinadas salvedades como: - No poder imponer en el
programa condiciones mas gravosas, para su ejecucidn, que
las exigibles con el régimen anterior, siempre gque la
‘niciativa se promueva dentro de los plazos gque hubieran
previstos (9 meses en su delfecto).



