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ll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO ELDA

3819 APROBACION DEFINITIVA PRI LA JAUD

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Elda, en sesion celebrada el dia 28 de
marzo de 2018, adopto el siguiente acuerdo

“1.3.2. INFORME PROP APROBACION DEFINITIVA PRI LA J AUD.

Por el Sr. Secretario se da traslado a los miembros del Pleno del expediente
de referencia que tiene por objeto la aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior La
Jaud.

Visto que consta en el expediente la Propuesta de la Concejalia de Gestion y
Renovaciéon Urbana Sostenible de fecha 23 de marzo de 2018, en la que se sefiala lo
siguiente:

“1.- ANTECEDENTES

Primero.- Con fecha 8 de agosto de 2014 se publicé en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana el acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el 1 de agosto de 2014, por el que se abre un periodo de informacion publica
durante 45 dias a efecto de presentar alegaciones, solicitud de informes sectoriales y
suspension del otorgamiento de licencias en las areas del territorio objeto del Proyecto de
Plan de Reforma Interior Puente Nuevo- La Jaud.

Durante este periodo de informacion pubica se recibieron 38 escritos de
alegaciones que fueron resueltas con el informe emitido por el equipo redactor del PRI “La
Jaud”, que a su vez ha sido informado favorablemente por la Arquitecta Municipal. En
virtud de las alegaciones que se estimaron y las indicaciones recogidas en los informes
sectoriales emitidos, por el equipo redactor del PRI “La Jaud” se propuso realizar una serie
de modificaciones en el texto inicial sometiendo el expediente a un nuevo periodo de
exposicion publica.

Segundo.- Con fecha 8 de junio de 2015 se publicé en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana el acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el 20 de mayo de 2015 por el que se abre un segundo periodo de exposicion
publica por 20 dias para la consulta del texto modificado a efectos de presentar
alegaciones.

Durante este periodo de informacién publica se recibieron 11 escritos de
alegaciones que fueron resueltas con el informe emitido por el equipo redactor del PRI “La
Jaud”, que a su vez ha sido informado favorablemente por la Arquitecta Municipal. En
virtud de las alegaciones que se estimaron y los informes emitidos, se propuso realizar una
serie de modificaciones sobre el texto sometiendo el expediente a un nuevo periodo de
informacién publica.

Tercero.- Segun consta en informe emitido por el Secretario de fecha 20 de
mayo de 2015 y en el informe de la Jefa de Seccién de Obras y Actividades de 18 de julio
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de 2017, se han solicitado los informes sectoriales correspondientes y se ha reiterado la
solicitud de informes a los que no los hubiesen remitido.; constando la documentacion en
el expediente de referencia.

Cuarto.- Con fecha 16 de agosto de 2017 se publicé en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana el acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion
celebrada el 27 de julio de 2017 por el que se somete a exposicion publica por plazo de 45
dias habiles el Plan de reforma Interior La Jaud, para la consulta del texto modificado a
efectos de presentar alegaciones.

Durante este periodo de informacion publica se han presentado 24
alegaciones que se han trasladado al equipo redactor del PRI de “La Jaud” el cual tras su
examen y valoracion ha emitido el correspondiente informe. Asimismo ha sido revisado por
la Arquitecta Municipal que con fecha 31 de enero de 2018 emite informe de “contestacion

alegaciones tercera fase exposicion publica” cuyo resumen es el siguiente:

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 1

D? Remedios Mira Iniesta

ALEGACION 1

ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 2

D. Tomas Mira Iniesta

ALEGACION 1

ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 3

D. Juan Luis Hernandez Juan

ALEGACION 1 DESESTIMADA
ALEGACION 2 DESESTIMADA
ALEGACION 3 DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 4

D. Juan Hernandez Gran

ALEGACION 1 DESESTIMADA
CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 5 CYS REPRESENTACIONES
ALEGACION 1 ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 6

D. Irene Maria Maestre Vera

ALEGACION 1 DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 7 DIN ACERO, ESTUDIO DE
ARQUITECTURA, SLP
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ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 8

D. Teodoro Lopez Hidalgo

ALEGACION 1

DESESTIMADA

ALEGACION 2

ESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 9

D. Francisco Jiménez Piqueras

ALEGACION 1

ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 10

EXPECTATIVAS TEMATICAS, SL.

ALEGACION 1

ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 11

D2 Remedios Encarnacion Albert Pagan

ALEGACION 1

DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 12

D. Eutemio Belda Miralles y otra.

ALEGACION 1

ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 13

D. Manuel Guill Gran

ALEGACION 1

DESESTIMADA

ALEGACION 2

DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 14

D. Blas Oliver Martinez

ALEGACION 1

DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 15

D?. Pilar Ifiesta Ruiz

ALEGACION 1

DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 16

D?. Mercedes de Haro Samper

ALEGACION 1

DESESTIMADA

ALEGACION 2

ESTIMADA PARCIALMENTE
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CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 17

D. Manuel Amat Mira

ALEGACION 1 ESTIMADA

ALEGACION 2 DESESTIMADA
ALEGACION 3 DESESTIMADA
ALEGACION 4 DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 18

D. Juan Corbi Fernandez de Ibarra

ALEGACION 1

ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 19

D. Vicente Vicedo Romero

ALEGACION 1

ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 20

D2 Irene Mira Beltran

ALEGACION 1

DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 21

D? Concepcion Aracil Gdmez y otros.

ALEGACION 1 DESESTIMADA
ALEGACION 2 DESESTIMADA
ALEGACION 3 DESESTIMADA
ALEGACION 4 ESTIMADA PARCIALMENTE
ALEGACION 5 DESESTIMADA
ALEGACION 6 ESTIMADA

ALEGACION 7 DESESTIMADA
ALEGACION 8 DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 22

D. José Antonio Martinez Corbi y otra.

ALEGACION 1 DESESTIMADA
ALEGACION 2 DESESTIMADA
ALEGACION 3 DESESTIMADA

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 23

D2. Pilar Gutierrez Molines
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ALEGACION 1 DESESTIMADA

ALEGACION 2 ESTIMADA PARCIALMENTE

CONTESTACION AL ESCRITO DE ALEGACIONES 24 D2 Ana Segura Garcia

ALEGACION 1 ESTIMADA

Quinto:.-Durante el tercer periodo de informacién publica se solicita informe
sobre la nueva documentacion a las Administraciones afectadas:

» Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte

» Direccion General de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje

* Ministerio de Fomento. Unidad de Carreteras del Estado en Alicante.

» Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.
Tras reiterar la peticion de informes se reciben los siguientes:

» Direccion General de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracién: con fecha 25 de
septiembre de 2017 tiene entrada en este Ayuntamiento INFORME FAVORABLE.

» Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio. Direccion
General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad: con fecha 10 de enero de 2018
tiene entrada en este Ayuntamiento INFORME FAVORABLE.

» Conselleria de Educacion Cultura y Deporte: se recibe informe favorable el 9 de
febrero de 2018.

Sexto.- El 29 de enero de 2018 se presenta por parte del equipo redactor UTE
EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L. Y VECTIA INGENIERIA,
nueva documentacion, teniendo en cuenta las alegaciones planteadas durante el tercer
periodo de exposicion publica, las indicaciones recogidas en los informes sectoriales
emitidos y de acuerdo con las consideraciones recibidas del Ayuntamiento de Elda, el
documento recoge las siguientes modificaciones de la ordenacion:

» La remision de dos nuevas viviendas al régimen de Actuaciones Aisladas, que tras
las oportunas comprobaciones técnicas cumplen los requisitos establecidos en la
LUV y ROGTU.

» Ligera modificacién de algunos de los viarios

» Justificacién de que las obras de conexion e integracién a las redes de servicios
urbanos en la EDAR fueron subvencionadas por la Diputacion de Alicante y
Conselleria de Obras Publicas, y por tanto no se tendra que abonar cantidad
alguna por este concepto.

* Moadificacién de las fichas del Catalogo, adaptandose a la ultima versién del
Catalogo de Bienes del municipio de Elda que se encuentra en tramitacion.

Séptimo.- Vista la documentacién entregada por el equipo redactor se ha
emitido informe por la Arquitecta Municipal en el que se sefiala lo siguiente:

“(..)Consta en el expediente documento “CONTESTACION ALEGACIONES
TERCERA INFORMACION PUBLICA* firmado por la técnico que suscribe, que contiene la
contestacion a las alegaciones presentadas en el tercer periodo de informacion publica.

Es por ello, asi como para dar cumplimiento a los informes emitidos por las
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administraciones afectadas, que la ordenacion anteriormente sometida a informacion
publica ha sido modificada.

Las modificaciones introducidas, en opinion de la técnico que suscribe, no
tienen caracter de modificaciéon sustancial, por lo que no es necesario un nuevo
sometimiento a informacion publica.

Que el Plan de Reforma Interior es un instrumento de planeamiento que
desarrolla un sector de suelo urbano calificado como tal por el PGOU vigente de 1985, que
no modifica la delimitaciéon del sector, no aumenta la edificabilidad prevista por el
planeamiento vigente y no modifica los usos previstos ni la intensidad de los mismos.”

2.- LEGISLACION APLICABLE.

La legislacion aplicable a la presente materia viene determinada, entre otras,
por las siguientes normas:

B Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
B Ley 8/2010, de 23 de junio, de Régimen Local de la Comunidad Valenciana.

B Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

B Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Ley 40/2015 de 1 de octubre de Régimen Juridico del Sector Puablico.

B Real Decreto Legislativo 2/2008 de 14 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo.

B Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la

Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Ley 16/2005 de 30 de diciembre Urbanistica Valenciana.
Ley 5/2014 de 25 de julio de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y
Proteccidn del Paisaje.

Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluaciéon Ambiental.
Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbanas.

Decreto 67/2006 de 19 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

B Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Elda, aprobado
el 11 de agosto de 1985.

3.-RAZONAMIENTOS JURIDICOS

Primero.- Con caracter previo debemos hacer notar, y en cuanto al régimen
jJuridico aplicable a la tramitacion del PRI “La Jaud”, que de acuerdo con lo previsto en la
Disposicion Transitoria 12 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, los instrumentos de
planeamiento, programacion, gestion urbanistica, reparcelacion y expropiacion por
tasacion conjunta, asi como las declaraciones de interés comunitario y las actuaciones
territoriales estratégicas que hubiesen iniciado su informacién publica con anterioridad a la
entrada en vigor de la presente ley, se seguiran tramitando conforme a la legislacion
anterior.
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Es por ello que habiendo iniciado el presente expediente mediante
sometimiento del mismo a informacién publica acordada mediante acuerdo del Pleno de
fecha 1 de agosto de 2014, y siendo que la Ley 5/2014, de 25 de julio, entré en vigor el dia
20 de agosto de 2014, al mismo le seran de aplicacion las normas que se encontraban en
vigor al tiempo del acuerdo de sometimiento a informacién pubica que son la Ley 16/2005,
de 30 de diciembre de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV), y el Decreto 67/2006,
de 19 de mayo, del Consell, por el que se establece el reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU).

Asimismo y segun resulta del informe de la Arquitecta Municipal de 31 de
enero de 2018, “.el presente documento también se ajusta a los parametros técnicos
previstos porla LOTUP...”

Segundo.- La documentacion del Plan de Reforma Interior sera la propia de
un Plan Parcial, que segun lo establecido por el articulo 68 de la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre,Urbanistica Valenciana, constara de los siguientes documentos:

A. Documentos sin eficacia normativa:
-Documento de informacién:Memoria y Planos

-Memoria justificativa

B. Documentos con eficacia normativa:

-Normas urbanisticas

-Planos de ordenacion

-Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos o justificacion de innecesariedad.

Ademas, al ser un Plan de Reforma Interior y siguiendo lo dispuesto en el
articulo 71 de la Ley 16/2005 y 167 del ROGTU, debera incluir la siguiente documentacion:

a)Estudio de su incidencia sobre la poblacion afectada.

b) El régimen de fuera de ordenacion de las edificaciones afectadas, cuando lo
hubiere.

c)Catalogo complementario, salvo justificacién de su innecesariedad en los
términos previstos para los planes Parciales en el articulo 68.

d)Documentacion grafica refundida dela ordenacion del entorno

Tercero.- Visto el expediente de referencia en el que consta la siguiente
documentacion

Memoria Informativa, Memoria Justificativa, Estudio de incidencia sobre la
poblacién afectada, Normas Urbanisticas, Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos,
Régimen aplicable a las construcciones existentes, Tablas de supetfficies y edificabilidades.
Asi mismo constan planos de informacién y planos de ordenacion.

Estudio de Integracion paisajistica de fecha mayo de 2014, Estudio Acustico
de fecha mayo de 2014, Memoria de Sostenibilidad Econémica de fecha diciembre de
2016.

La documentacion se considera completa y ajustada a lo dispuesto en los
articulos 69 a 71 de la LUV y concordantes del ROGTU.

Cuarto.- Los informes sectoriales solicitados constan relacionados en el
apartado décimo-tercero del informe emitido por la Jefa de Seccion de obras y actividades,
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de fecha 18 de julio de 2017 al que me remito. Y en la propuesta al Pleno apartado tercero
del mismo informe se solicita la emision de nuevos informes sectoriales que enumero en el
antecedente quinto de este informe.

Durante la tercera exposicién publica que es donde nos encontramos se han
recibido los siguientes:

» Direccion General de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracién: con fecha 25 de
septiembre de 2017 tiene entrada en este Ayuntamiento INFORME FAVORABLE.

» Direccion General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad: con fecha 10 de
enero de 2018 tiene entrada en este Ayuntamiento INFORME FAVORABLE.

» Conselleria de Educacion Cultura y Deporte: se recibe informe favorable el 9 de
febrero de 2018.

A la fecha falta recibir el informe del Ministerio de Fomento. Unidad de
Carreteras del Estado en Alicante y el de la Direccion General de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje. Al respecto la Ley 30/1992 de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun establece en su
articulo 83.71. Salvo disposicién expresa en contrario, los informes seran facultativos y no
vinculantes. 2. Los informes seran evacuados en el plazo de diez dias, salvo que una
disposicion o el cumplimiento del resto de los plazos del procedimiento permita o exija otro
plazo mayor o menor. 3. De no emitirse el informe en el plazo sefialado, y sin perjuicio de
la responsabilidad en que incurra el responsable de la demora, se podran proseguir las
actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe solicitado, excepto en los
supuestos de informes preceptivos que sean determinantes para la resolucion del
procedimiento, en cuyo caso se podra interrumpir el plazo de los tramites sucesivos.

4. Si el informe debiera ser emitido por una Administracion Publica distinta de
la que tramita el procedimiento en orden a expresar el punto de vista correspondiente a
sus competencias respectivas, y transcurriera el plazo sin que aquél se hubiera evacuado,
se podran proseguir las actuaciones. El informe emitido fuera de plazo podra no ser tenido
en cuenta al adoptar la correspondiente resolucion.”

Quinto.- Por la Arquitecta Municipal con fecha 31 de enero de 2018, se ha
informado el Plan de Reforma Interior “La Jaud” en sentido favorable, en él se analizan los
aspectos sustantivos del planeamiento conforme a derecho, haciendo constar “(...)Consta
en el expediente documento “CONTESTACION ALEGACIONES TERCERA
INFORMACION PUBLICA* firmado por la técnico que suscribe, que contiene la
contestacion a las alegaciones presentadas en el tercer periodo de informacién publica.

Es por ello, asi como para dar cumplimiento a los informes emitidos por las
administraciones afectadas, que la ordenacion anteriormente sometida a informacion
publica ha sido modificada.

Las modificaciones introducidas, en opinion de la técnico que suscribe, no
tienen caracter de modificacion sustancial, por lo que no es necesario un nuevo
sometimiento a informacion publica.

Que el Plan de Reforma Interior es un instrumento de planeamiento que
desarrolla un sector de suelo urbano calificado como tal por el PGOU vigente de 1985, que
no modifica la delimitacién del sector, no aumenta la edificabilidad prevista por el
planeamiento vigente y no modifica los usos previstos ni la intensidad de los mismos.(...)".

Sexto.- Concluido el periodo de informacion publica, presentadas las
alegaciones e informadas las mismas, el Pleno procedera a la aprobacion definitiva del
Plan de Reforma Interior “La Jaud”, con las modificaciones que procedieren, segun
establece el articulo 91 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana y el
articulo 22.2.c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
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Local.

Una vez aprobado definitivamente el Plan de Reforma Interior, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 586 del ROGTU (en referencia al 106 de la
LUV) se debera proceder a su inscripcion en el Registro de Urbanismo de la Comunidad
Valenciana.

Antes de la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan de Reforma
Interior, el Ayuntamiento remitira una copia diligenciada a la Conselleria competente en
materia de Urbanismo, conforme al articulo 106 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre de
la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

Realizadas las actuaciones anteriores el 6rgano que hubiera otorgado la
aprobacion definitiva, ordenara la publicacion de ésta para posibilitar su entrada en vigor,
en virtud del articulo 104 de la ley 16/2005, de 30 de diciembre. La publicacién del acuerdo
de aprobacién definitiva de los Planes, el contenido de las Normas Urbanisticas y demas
documentos con eficacia normativa que estos contengan ha de efectuarse en el Boletin
Oficial de la Provincia de Alicante, cuando se trate de planes, Proyectos de urbanizacion
aprobados por el Ayuntamiento o que contengan normas urbanisticas.”

Visto todo lo anterior, por la Presidencia se propone a los miembros del Pleno
la adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero: Resolver las alegaciones presentadas por los interesados durante el
tercer periodo de informacién publica del Plan de Reforma Interior “La Jaud”, de
conformidad con el informe emitido por la Arquitecta Municipal.

Segundo.- La aprobacion definitiva por el Pleno del Plan de Reforma Interior
“La Jaud”, con las modificaciones procedentes, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91
de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana y el articulo 22.2.c) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Tercero.- Una vez aprobado definitivamente el Plan de Reforma Interior, y de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 586 del ROGTU (en referencia al 106 de la
LUV) se debera proceder a su inscripcion en el Registro de Urbanismo de la Comunidad
Valenciana.

Cuarto.- Antes de la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan de
Reforma Interior, el Ayuntamiento remitira una copia diligenciada a la Conselleria
competente en materia de Urbanismo, conforme al articulo 106 de la Ley 16/2005, de 30
de diciembre de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

Quinto.- Realizadas las actuaciones anteriores el o6rgano que hubiera
otorgado la aprobaciéon definitiva, ordenara la publicacion de ésta para posibilitar su
entrada en vigor, en virtud del articulo 104 de la ley 16/2005, de 30 de diciembre. La
publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de los Planes, el contenido de las Normas
Urbanisticas y demas documentos con eficacia normativa que estos contengan ha de
efectuarse en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante, cuando se trate de planes,
Proyectos de urbanizacion aprobados por el Ayuntamiento o que contengan normas
urbanisticas.

Sexto.- Notificar el presente acuerdo a los interesados, junto con el informe
técnico relativo a la contestacion de las alegaciones.

Recurso: Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso del
Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente a la notificacion o publicacién de la misma de conformidad
con lo previsto en los articulos 10 y 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa de 13 de julio de 1998. Todo ello sin perjuicio de que los
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interesados puedan ejercitar cualquier otro recurso que estimen oportuno.

Por la Presidencia se somete a votacion su aprobacion con el siguiente
resultado: veinticuatro de los veinticinco miembros que integran el Pleno del Ayuntamiento
estuvieron presentes en el momento de emitir el voto.

Votos a favor: Veintidés (Nueve del Grupo Socialista, cinco del Grupo Popular,
tres del Grupo Ciudadanos Elda, Dos del Grupo Compromis y los Concejales No Adscritos,
D. Francisco Garcia Goémez, D? M? Dolores de la Duefia Sanchez y D? Remedios Soler
Sanchez).

Votos en contra: Ninguno.
Abstencién: Dos (Grupo Esquerra Unida).

En consecuencia, la propuesta fue aprobada por mayoria de los miembros del
Pleno.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.”

En Elda, a 11 de abril de 2018 firmado digitalmente *La
Concejala Delegada de Urbanismo, Gestién y Renovacion Urbana Sostenible Dofia
Pilar Calpena Poveda (Firmado Digitalmente)

Delegacion conferida mediante resolucion de fecha 16 de junio de 2015 (Publicado en BOPA de fecha 23
de julio de 2015)

NORMAS URBANISTICAS
USOS ESPECIFICOS:

USO GLOBAL: Residencial (tanto unitario como multiple).
USOS PERMITIDOS: Terciario.

USOS INCOMPATIBLES: Industrial, excepto almacenes y servicios del
automovil, muebles, etc., tipo industria escaparate.

REGIMEN DE OBRAS EN EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION

En construcciones declaradas en situacion de fuera de ordenacion solo se
autorizan obras de mera conservacion

TIPOLOGIA Y CONDICIONES PRINCIPALES:
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Se asume la Ordenacion por edificacion aislada contemplando las
tipologias edificatorias de bloque exento y adosado, todo ello segun
Orden 26 de abril de 1.999 por el que se aprueba el Reglamento de
Zonas de la Comunidad Valenciana.

Edificacion aislada.

El sistema de ordenacién que se caracteriza porque los edificios se disponen
separados de los lindes de la parcela se denomina ordenacion por edificacion
aislada.

Los parametros urbanisticos fundamentales de la ordenacion por edificacion aislada
son el coeficiente de edificabilidad neta, el coeficiente de ocupacion, las distancias a
lindes y la altura reguladora.

El tipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por edificacion aislada se
denomina bloque.

Blogue exento.

Se denomina bloque exento a la edificacién que se sitla separada de todos los lindes
de la parcela.

Blogue adosado.

Se considera que un bloque esta adosado cuando la edificacion se adosa al menos a
uno de sus lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

En este caso concreto, los distintos parametros definitorios o condiciones alcanzan
los valores que se explicitan en las distintas tablas de superficies y edificabilidades
para cada una de las parcelas destinadas a actuaciones aisladas y para las de la/s
integrada/s.

Ocupacion maxima: 40%

Retranqueos a lindes: 3m a todos los linderos

Altura reguladora:

Numero méaximo de plantas en residencial T1: B+l s/R y un sétano. Altura de cornisa

enT1l: 7m.

Numero maximo de plantas en residencial T2: B+ll s/R y un so6tano. Altura de cornisa
enT2: 10,5 m.

Numero maximo de plantas en terciario: B+l s/R y un sétano, admitiendo una
entreplanta siempre que se retranquee 5m respecto a la fachada principal del edificio.
Altura de cornisa terciario: 12m.
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Sera prioritario conservar el arbolado existente, tramitando un Estudio de Detalle por
el que se reordene la edificacion con una planta mas de &tico (sin superar la
edificabilidad) al objeto de reducir la ocupacion y conservar el arbolado (o plantacion
de nuevos ejemplares de gran porte). La altura maxima de cornisa sera de 13 m

PARCELA MINIMA: 500 m°s

EQUIPAMIENTOS:

EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE: su uso concreto sera definido posteriormente a la
aprobacion del presente P.R.1, tal y como prevé el articulo 131.g) del ROGTU.

EQUIPAMIENTO EDUCTATIVO: Tal y como se recoge en el Decreto 104/2014, de 4
de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas
dotacionales educativas, las normas urbanisticas son las siguientes:

Coeficiente de edificabilidad méaximo = 1,00 m?/m?s.

Coeficiente de ocupacién de parcela maximo = 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacion alguna.

Numero maximo de plantas 3, sin limitacion del namero minimo de plantas.
Altura de cornisa < 12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacién.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de
necesidades.

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o
requiera la reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podran
aceptar parcelas, previo estudio de viabilidad, que no cumpliendo las condiciones de
edificabilidad para las parcelas de reserva, permitan nimero de plantas, maximo 3 en
Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria y altura de cornisa < 15.
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Ficha de planeamiento y de gestion

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION: Completar e integrar la zona semiconsolidada de La

L. Jaud en la trama urbana existente.
PRIORIDADES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA: Se resolvera el
2. déficit de vialidad existente con el disefio de una red viaria interconectada, que sea suficiente

para el trafico y aparcamiento generado. Se dotara de las infraestructuras necesarias para el
suelo urbano, entre ellas el agua, saneamiento y depuracion.

TIPOLOGIA: Edificacion aislada, bloque exento y adosado, con las

condiciones siguientes:

- La parcela minima es una determinacién de la ordenacion pormenorizada que podra
establecerse a partir de 500 m?.

3 - La ocupacion es una determinacion de la ordenacion pormenorizada que podra

o superar el 30%, sirviendo de referencia la regulacion del capitulo 4 del Titulo Il de las
presentes NN.UU. o regulacién similar del Reglamento de Zonas.

- La ordenaciéon pormenorizada determinard, en cada caso, la altura y nimero de
plantas de los edificios, asi como retranqueos y resto de condiciones.

- La ordenacién pormenorizada podra establecer condiciones distintas o especiales de
la edificacion con el fin de conservar el arbolado existente en parcelas privadas, con la
limitacion de que no se aumente la edificabilidad neta de la parcela.

4. APARCAMIENTOS PRIVADOS: Minimo 2 por cada vivienda construida.

APARCAMIENTOS PUBLICOS: Se estableceran en la red viaria, dando prioridad a la
conservacion de arbolado.

AREA DE REPARTO: La zona constituye un area de reparto independiente en suelo
urbano.

ZONAS VERDES: Se fijaran las necesarias dentro del ambito y no serviran

7 las de sectores colindantes. La reserva guardara proporcion con la existente en otras zonas de

suelo urbano de este Plan y como minimo estara en torno al 5%. La reserva no sera inferior a
2

15.000 m*.

DOTACIONES:

.8. ¢ Equipamiento Educactivo (EQ), con una superficie de 4.949,40 m? que permita la
construccién de un centro educativo infantil y primaria de perfil 31 + 6 P.
* Equipamiento Dotacional Mdltiple (DM), con una superficie de 3.242,24 m?.

CONEXION RONDA SUR: Se concretaré la conexion de la zona con la Ronda Sur y su
9 posible participacién en costes
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OBJETIVOS Y CONDICIONES DE LA EJECUCION

1. SISTEMA DE GESTION: Publica o privada.

UNIDAD(ES) DE EJECUCION: Se desarrollara a través del programa de Actuacion
Integrada.

CONEXION DE INTEGRACION: Se concretara la conexion de los viales del sector
3. urbano con el viario de las zonas colindantes. Se ejecutaran previamente todas las redes
generales de servicios urbanos que discurran por la traza de los viales.

CONDICIONES DEL VIARIO: Las derivadas del Plan General, ordenanzas

4. municipales y demas normativa aplicable. Las condiciones de urbanizacion del viario se
adaptaran al criterio de conservacion del arbolado existente siempre que sea posible, a través
de medianas, aceras 0 en zona de aparcamiento.

CARRIL  BICI-RED PEATONAL: La ordenacion pormenorizada o proyecto de
5. urbanizacion incluird un recorrido para carril-bici y red peatonal, al menos en una calle con
sentido norte-sur y otra con sentido este-oeste.

SERVICIOS: Objetivo primordial de la mejora de la zona lo constituye la

implantacion de los servicios siguientes:

« Abastecimiento de agua: Se conectara con la red general y las instalaciones se
ajustaran a las indicaciones de la Compafia Concesionaria del servicio. La red sera
mallada.

e Saneamiento: Se integrara en la red municipal. La red de saneamiento sera
separativa, evacuando por canalizaciones diferenciadas las aguas residuales y las
aguas pluviales. El esquema de la red se adaptara a la ordenaciéon pormenorizada.

e Pluviales: El esquema de ramales se adatard a la ordenacién pormenorizada. El
vertido se puede prever al cauce natural y que funcione por gravedad.

» Depuracion: La conexion a la depuradora se hara a través de la ejecutada por el

6. Ayuntamiento para la zona y los sectores 10 y 11. La participacion estaba estipulada
en el 40%.

* Residuos: Recogida y tratamiento por los servicios Municipales. Se cumplira el
Decreto 31/1997 (Plan Integral de Residuos) o norma que lo sustituya. Las
instalaciones se ajustardn a las indicaciones de la Compafiia Concesionaria del
servicio.

* Riego Zonas Verdes Publicas: Se estudiara la posibilidad de riego desde la red de
pluviales.

e Red eléctrica: Se cumplird la normativa aplicable sobre las Compafiias
suministradoras. Los puntos de conexién y el desarrollo de las redes seran indicados
por dichas Compafias. Las instalaciones se ajustardn a las indicaciones de las
Compafiia suministradora. La ordenacion pormenorizada reservara el suelo necesario
para subestaciones o centros de transformacion para tal uso y su posterior cesion. La
conexién del Sector se ajustara a la que en su momento facilite la empresa
suministradora. En todo momento se tendra en cuenta lo dispuesto en el R.D.
1.955/2.000 de 1 de diciembre o normativa aplicable.

* Media Tension y Centros de Transformacion: Las redes se desarrollan en el interior
del sector siempre “en subterraneo” cumpliendo las normas de la
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Compafiia suministradora. Se disefara el desarrollo de la red de media tension en el
interior del sector a partir de los puntos de conexion facilitados por la compafiia
suministradora, interconectando los centros de transformacién. Baja tension: A partir
de los CT por medio de redes enterradas con trazado por zonas de dominio publico,
preferentemente por aceras.

i) Alumbrado Publico: La red de alumbrado publico deberd estar preparada para la
implantacion de medidas reductoras de consumo, ya sea de reduccion de flujo, como
la posibilidad de aplicar sistemas de “media noche”.

i) Red de telefonia y telecomunicaciones: Los puntos de conexion y de desarrollo e
instalacion de las redes seran indicados por las Compariias suministradoras.

k) Gas: Se estudiara su implantacién por canalizacion en viario o suelo publico. En su
caso, las redes se deberan diseflar y estudias de conformidad con las
especificaciones de las Compafiias suministradoras.

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD: La urbanizacién deberéa dar prioridad al

establecimiento de criterios de sostenibilidad, entre los que se proponen: Adopcién de criterios
bioclimaticos para la urbanizacién; Aplicacién de criterios multifuncionales para los espacios
publicos, dando prioridad también a la incorporacion de elementos vegetales; Implantacién de
sistemas eficientes de riego. Recogida de aguas pluviales utilizando sistemas de retencion y
filtracion de aguas pluviales. Empleo de pavimentos permeables. Redes separativas de
saneamiento. Reutilizaciéon aguas grises. Recogida selectiva de residuos.

PROYECTO DE URBANIZACION: Cumplird las condiciones derivadas del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normativas aplicables. Incluira separata o proyectos
especificos de red viaria, alcantarillado, pluviales, red de agua potable, redes de energia
eléctrica en media y baja tension, alumbrado publico, telefonia, gas y jardineria.

INFORME CHJ: Se solicitara informe a la Confederacién Hidrografica del Jicar en
relacion a la colindancia de la zona con el dominio publico del barranco de Bateig.

SECUENCIA DE DESARROLLO: La urbanizaciéon se desarrollara conforme a las

0 . . -
fases y plazos que se determinen en el planeamiento o en el Programa de Actuacion.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Tanto la LUV como el ROGTU fijan el contenido de los Planes de Reforma
Interior como el mismo de un Plan Parcial al que se le deben incorporar, ademas, una
serie de anexos complementarios. Entre estos anexos, consta (arts. 71 de la LUV y
167 del ROGTU) un “Catalogo de bienes y espacios urbanos protegidos y una
normativa para su conservacion y rehabilitacién, cuando se trate de elementos no
contemplados en el Catalogo del Plan General, salvo que se justifigue su
innecesariedad”.

El Catalogo de bienes y espacios urbanos protegidos que esta redactando el
Excmo. Ayuntamiento de Elda en la actualidad est4 en un estado de tramitacion muy
avanzado. Si que se pone de manifiesto en el documento anteriormente mencionado
gue, en la linea del art. 77 de la LUV, existen bienes inmuebles o espacios que por
reunir, al menos, alguna de las caracteristicas que mencionaremos a continuacion
deben catalogarse ya que:

i).- Son de interés artistico, histérico, paleontoldgico, arqueolégico, etnoldgico,
arquitectonico o botanico,
ii).- Integran un ambiente caracteristico o tradicional o

iii).- Se pretendan conservar por su representatividad del acervo cultural
comun o por razones paisajisticas.

Estos elementos que se han catalogado, aunque no gozan de la
caracterizacion de BIC o BRL, son Villa Manolito, Chalet de Cecilia, Chalet de
Conchita y Chalet de Maruja, que se han grafiado de forma especial en el plano I-5
Plano de Usos, Aprovechamientos y Edificaciones existentes.
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