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Ajuntament d’Elda

Informacio publica de la proposta de modificacio puntual
75 del Pla general. [2020/6302]

Vist que a instancies de les mercantils Promociones Maisa, SL, i
Promociones Laycram, SL, es presenta memoria esborrany de la modi-
ficacié puntual de la unitat d’actuacié niim. 2 definida pel Pla general
d’Elda juntament amb el preceptiu document inicial estratégic, que té
per objecte la implantacié d’un supermercat de mitja format en el solar
vacant d’edificacié que existeix en aquesta unitat d’actuacio.

Vist que, després dels tramits administratius oportuns, amb data 15
de maig de 2020 el Ple de I’ Ajuntament va adoptar els segiients acords:

Primer
Iniciar el procediment per a I’aprovacié de la proposta de modifi-
cacid puntual nim. 75 del Pla general formulada i que té per objecte:

Variaci6 dels parametres urbanistics reflectida en la modificacio
proposada de ’article 8, capitol 6, titol III de les normes urbanistiques
i en les ordenances grafiques, també amb caracter normatiu, que s’in-
corporen en el document presentat. Els parametres modificats son els
seglients:

* Ocupacié maxima: s’amplia el percentatge d’ocupacié maxima
de parcel-la del 30 % al 70 % en la planta baixa i inicament per a Us
comercial.

* Longitud maxima de fagana: s’augmenta la longitud maxima de
bloc, exclusivament en planta baixa i per a s comercial, de 32 metres
lineals a 92,28 metres lineals.

» Reculada de fons de parcel-la: es redueix la reculada a fons de
parcel-la de 9 metres a 5 metres, en planta baixa i unicament per a Us
comercial.

* Altura maxima de planta baixa: ’altura maxima de la planta baixa
sera de 4,5 metres fins a la cara inferior de forjat. Es manté invariable
’altura maxima total de 28 metres.

» Normativa de proteccid contra incendis: s’actualitza la normativa
vigent en aquesta materia, el CTE-DB-SI, i se suprimeix la normativa
derogada.

Segon

Remetre a 1’Organ Ambiental i Territorial Municipal la proposta
de modificacio puntual nim. 75 del Pla general i el document inicial
estratégic, perqué duga a terme la seua avaluacié ambiental i territorial
estratégica, realitzant les actuacions previstes en els articles 50, 51 i
concordants de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenaci6 del territori,
urbanisme i paisatge, de la Comunitat Valenciana i altra legislacio sec-
torial aplicable.

Tercer

Notificar I’acord que s’adopte als interessats.

Vist que, amb data 24 de juliol de 2020, formulades les consultes
corresponents, la Comissi6 d’ Avaluaciéo Ambiental i Territorial Munici-
pal ha emés informe ambiental amb el segiient contingut:

1. Documentacio presentada

S’acompanya ’esborrany de la modificacié i del document inici-
al estratégic, d’acord amb el que s’estableix en 1’article 50 de la Llei
5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacid del territori, urbanisme i paisatge,
de la Comunitat Valenciana (LOTUP). La documentacié esta en format
paper i digital.

2. Planejament vigent

El Pla general vigent en el municipi és 1’aprovat per la Comissiod
Territorial d’Urbanisme 1’11 de juliol de 1985 i publicat en el DOGV
de data 18 de juliol del mateix any.

El Pla general defineix un determinat nombre d’unitats d’actuacio
en sol urba els parametres del qual recull el capitol 6 del titol 111 (Zones
de sol urba. Condicions especifiques) de manera individualitzada per a

Ayuntamiento de Elda

Informacion publica de la propuesta de modificacion pun-
tual 75 del Plan general. [2020/6302]

Visto que a instancia de las mercantiles Promociones Maisa, SL, y
Promociones Laycram, SL, se presenta memoria borrador de la modi-
ficacion puntual de la unidad de actuacion niim. 2 definida por el Plan
general de Elda junto con el preceptivo documento inicial estratégico,
que tiene por objeto la implantacion de un supermercado de mediano
formato en el solar vacante de edificacion que existe en dicha unidad
de actuacion.

Visto que, tras los tramites administrativos oportunos, con fecha
15 de mayo de 2020 el Pleno del Ayuntamiento adoptd los siguientes
acuerdos:

Primero

Iniciar el procedimiento para la aprobacion de la propuesta de modi-
ficacion puntual nam. 75 del Plan general formulada y que tiene por
objeto:

Variacion de los parametros urbanisticos reflejada en la modifica-
cién propuesta del articulo 8, capitulo 6, titulo III de las normas urbanis-
ticas y en las ordenanzas graficas, también con caracter normativo, que
se incorporan en el documento presentado. Los parametros modificados
son los siguientes:

* Ocupacion maxima: se amplia el porcentaje de ocupacion maxima
de parcela del 30 % al 70 % en la planta baja y inicamente para uso
comercial.

* Longitud maxima de fachada: se aumenta la longitud maxima
de bloque, exclusivamente en planta baja y para uso comercial, de 32
metros lineales a 92,28 metros lineales.

* Retranqueo de fondo de parcela: se reduce el retranqueo a fondo
de parcela de 9 metros a 5 metros, en planta baja y unicamente para uso
comercial.

* Altura maxima de planta baja: la altura maxima de la planta baja
sera de 4,5 metros hasta la cara inferior de forjado. Se mantiene inva-
riable la altura méxima total de 28 metros.

* Normativa de proteccion frente incendios: se actualiza la norma-
tiva vigente en esta materia, el CTE-DB-SI, y se suprime la normativa
derogada.

Segundo

Remitir al Organo Ambiental y Territorial Municipal la propuesta de
modificacion puntual nim. 75 del Plan general y el documento inicial
estratégico, para que lleve a cabo su evaluacion ambiental y territorial
estratégica, realizando las actuaciones previstas en los articulos 50, 51
y concordantes de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana y demas
legislacion sectorial que resulte de aplicacion.

Tercero

Notificar el acuerdo que se adopte a los interesados.

Visto que, con fecha 24 de julio de 2020, formuladas las consultas
correspondientes, la Comision de Evaluacion Ambiental y Territorial
Municipal ha emitido informe ambiental con el siguiente contenido:

1. Documentacion presentada

Se acompafia de borrador de la modificacion y del documento ini-
cial estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP). La documentacion obra
en formato papel y digital.

2. Planeamiento vigente

El Plan general vigente en el municipio es el aprobado por la Comi-
sion Territorial de Urbanismo el 11 de julio de 1985 y publicado en el
DOGV de fecha 18 de julio del mismo afio.

El Plan general define un determinado numero de unidades de
actuacion en suelo urbano cuyos parametros recoge el capitulo 6 del
titulo IIT (Zonas de suelo urbano. Condiciones especificas) de manera
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cadascuna d’elles. Dins del capitol s’inclou la unitat d’actuacié nim. 2
objecte de la mencionada modificacio.

Amb posterioritat, I’any 1992, va ser tramitada i aprovada definiti-
vament una modificacié puntual del Pla general que afectava la delimi-
tacio de les unitats d’actuacié de la nam. 1 a la nim. 7.

Les condicions urbanistiques que afecten la unitat d’actuacié nam.
2 s6n les previstes en el titol I1I, capitol 6, article 8 de les seues normes
urbanistiques que van ser recollides integrament pel Programa d’actua-
ci6 integrada per al desenvolupament de les unitats nim. 1 a la nam. 7,
aprovat mitjan¢ant acord plenari el 19 de febrer de 1999.

3. Descripcid de la modificacio: ambit, objecte, abast, antecedents
1 justificacié

L’ambit de la modificacio6 abasta exclusivament la unitat d’actuacio
num. 2 la delimitacié del qual, com s’ha indicat en el punt anterior, va
ser definida després de la modificaci6 puntual del Pla general. L’ob-
jectiu consisteix a modificar certs parametres de 1’ordenaci6 detallada
d’aquesta unitat d’actuaciéo nim. 2, mantenint 1’edificabilitat assignada,
per a permetre la implantacié d’un s comercial de mitja format en la
finca resultant A del projecte de reparcel-lacio, aprovat el 14 de gener de
2004, i que actualment és I’nic solar vacant en el front de I’avinguda
de Ronda.

El pla general vigent fixa un us residencial —amb possibilitat d’im-
plantar un comercial en planta baixa— una ocupacio del 30 % i un nom-
bre maxim de planta baixa més huit plantes amb una tipologia de bloc
aillat en parcel-la. Els actuals parametres d’ocupacio, altura de planta
baixa i longitud de fagana impossibiliten la ubicacié del format comer-
cial esmentat.

La modificaci6 plantejada s’ha compatibilitzat amb la composicio
predominant que conformen les edificacions situades en 1’avinguda de
Ronda, que es caracteritza per la seriacio de blocs residencials aillats en
parcel-la privada la planta baixa de la qual, alineada al vial i de major
altura, es destina a usos terciaris. Aquesta integracié amb 1’entorn es
realitza mantenint 1’altura maxima de 28 metres i la tipologia de bloc
aillat alineat al vial. En el cas proposat, les plantes superiors es destinen
a us residencial i la planta baixa a comercial. Es planteja destinar la
planta primera a oficines, sent els parametres aplicables els mateixos
que els empleats per als usos residencials i que queden clarament indi-
cats en 1’ordenanca grafica inclosa en I’esborrany del pla.

Aquesta variacio dels parametres urbanistics queda reflectida en la
modificacio proposada de 1’article 8, capitol 6, titol III de les normes
urbanistiques i en les ordenances grafiques, també amb caracter norma-
tiu, que s’incorporen en el document presentat. Aquestes ordenances
grafiques es realitzen per 1’exigéncia que estableix 1’article 8 en el qual
s’indica que prévia a la concessio de la llicéncia, s’haura de redactar un
estudi de detall que concrete les alineacions i els volums de I’edificacio.
Per a evitar la tramitacié d’un posterior instrument de planejament, i
perque les modificacions dels parametres proposats queden definides
des de la modificacié puntual, es presenten planols de planta, algat i
perfil que defineixen els parametres de la volumetria de la modificacio
plantejada.

Els parametres modificats son els segiients:

* Ocupacié maxima: s’amplia el percentatge d’ocupacié maxima
de parcel-la del 30 % al 70 % en la planta baixa i inicament per a Us
comercial.

» Longitud maxima de fagana: s’augmenta la longitud maxima de
bloc, exclusivament en planta baixa i per a us comercial, de 32 metres
lineals a 92,28 metres lineals.

» Reculada de fons de parcel-la: es redueix la reculada a fons de
parcel-la de 9 metres a 5 metres, en planta baixa i inicament per a Us
comercial.

* Altura maxima de planta baixa: ’altura maxima de la planta baixa
sera de 4,5 metres fins a la cara inferior de forjat. Es manté invariable
I’altura maxima total de 28 metres.

» Normativa de proteccid contra incendis: s’actualitza la normativa
vigent en aquesta matéria, el CTE-DB-SI, i se suprimeix la normativa
derogada.

Quant a la necessaria dotacié d’aparcaments de 1’is comercial i
d’oficines i zones de carrega i descarrega de 1’is comercial, es justi-
fiquen els requisits exigits per la normativa urbanistica (annex IV.III

individualizada para cada una de ellas. Dentro del citado capitulo se
incluye la unidad de actuacion n.° 2 objeto de la citada modificacion.

Con posterioridad, en el afio 1992, fue tramitada y aprobada defini-
tivamente una modificacion puntual del Plan general que afectaba a la
delimitacion de las unidades de actuaciéon de lan.° 1 alan.® 7.

Las condiciones urbanisticas que afectan a la unidad de actuacion
n.° 2 son las previstas en el titulo III, capitulo 6, articulo § de sus nor-
mas urbanisticas que fueron recogidas integramente por el Programa de
actuacion integrada para el desarrollo de las unidades num. 1 a la nim.
7, aprobado mediante acuerdo plenario el 19 de febrero de 1999.

3. Descripcion de la modificacion: ambito, objeto, alcance, antece-
dentes y justificacion

El &mbito de la modificacion abarca exclusivamente la unidad de
actuacion n° 2 cuya delimitacion, como se ha indicado en el punto ante-
rior, fue definida tras la modificacion puntual del Plan general. El obje-
tivo consiste en modificar ciertos parametros de la ordenacion pormeno-
rizada de dicha unidad de actuacion n.° 2, manteniendo la edificabilidad
asignada, para permitir la implantacion de un uso comercial de mediano
formato en la finca resultante A del proyecto de reparcelacion, aprobado
el 14 de enero de 2004, y que actualmente es el tnico solar vacante en
el frente de la avenida de Ronda.

El plan general vigente fija un uso residencial -con posibilidad de
implantar un comercial en planta baja— una ocupacion del 30 % y un
nimero maximo de planta baja mas ocho plantas con una tipologia de
bloque aislado en parcela. Los actuales parametros de ocupacion, altura
de planta baja y longitud de fachada imposibilitan la ubicacion del for-
mato comercial citado.

La modificacion planteada se ha compatibilizado con la compo-
sicion predominante que conforman las edificaciones situadas en la
avenida de Ronda, que se caracteriza por la seriacion de bloques resi-
denciales aislados en parcela privada cuya planta baja, alineada al vial
y de mayor altura, se destina a usos terciarios. Esta integracion con el
entorno se realiza manteniendo la altura maxima de 28 metros y la tipo-
logia de bloque aislado alineado al vial. En el caso propuesto, las plan-
tas superiores se destinan a uso residencial y la planta baja a comercial.
Se plantea destinar la planta primera a oficinas, siendo los parametros
aplicables los mismos que los empleados para los usos residenciales y
que quedan claramente indicados en la ordenanza grafica incluida en el
borrador del plan.

Esta variacion de los parametros urbanisticos queda reflejada en
la modificacion propuesta del articulo 8, capitulo 6, titulo III de las
normas urbanisticas y en las ordenanzas graficas, también con carac-
ter normativo, que se incorporan en el documento presentado. Estas
ordenanzas graficas se realizan por la exigencia que establece el citado
articulo 8 en el que se indica que previa a la concesion de la licencia,
se debera redactar un estudio de detalle que concrete las alineaciones y
los volumenes de la edificacion. Para evitar la tramitacion de un poste-
rior instrumento de planeamiento, y para que las modificaciones de los
parametros propuestos queden definidas desde la modificacion puntual,
se presentan planos de planta, alzado y perfil que definen los parametros
de la volumetria de la modificacién planteada.

Los parametros modificados son los siguientes:

* Ocupacion maxima: se amplia el porcentaje de ocupacion maxima
de parcela del 30 % al 70 % en la planta baja y tinicamente para uso
comercial.

» Longitud maxima de fachada: se aumenta la longitud maxima
de bloque, exclusivamente en planta baja y para uso comercial, de 32
metros lineales a 92,28 metros lineales.

* Retranqueo de fondo de parcela: se reduce el retranqueo a fondo
de parcela de 9 metros a 5 metros, en planta baja y unicamente para uso
comercial.

* Altura maxima de planta baja: la altura maxima de la planta baja
sera de 4,5 metros hasta la cara inferior de forjado. Se mantiene inva-
riable la altura maxima total de 28 metros.

» Normativa de proteccion frente incendios: se actualiza la norma-
tiva vigente en esta materia, el CTE-DB-SI, y se suprime la normativa
derogada.

En cuanto a la necesaria dotacion de aparcamientos del uso comer-
cial y de oficinas y zonas de carga y descarga del uso comercial, se jus-
tifican los requisitos exigidos por la normativa urbanistica (Anexo IV.III
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LOTUP) i del Pla d’acci¢ territorial de comerg de la Comunitat Valen-
ciana (PATSECOVA):

* Per a usos terciaris situats en parcel-les o edificis residencials,
s’establira 1 placa cada 100 m?t de terciari. Mentre que per a us comer-
cial situat en parcel-la exclusiva s’establira una plaga per cada 25 m?t
de comercial. Per al calcul s’ha aplicat el criteri més restrictiu d’una
plaga per cada 25 m?t.

» Reserva d’una plaga accessible per cada 33 places d’aparcament
o fraccio.

* Un minim d’1 plaga per cada fraccié de 100 places destinades a
vehicles eléctrics per a recarrega rapida.

* Reserva d’espai per a bicicletes de, almenys, 1 plaga cada 100 m?
de sostre o fraccid. Respecte a la reserva d’espai per a bicicletes, la Llei
6/2011 reserva un minim del 10 % del nombre de places.

* Un moll o espai minim de 3x8 m de carrega integrat en la instal-
lacid o situat en terrenys edificables del mateix solar.

Es planteja la seua ubicacié en la superficie lliure de la parcel-la i
soterrani donant com a resultat de la seua aplicaci6 les segiients dades:

* 128 places d’aparcament, 4 d’elles aptes per a nivell adaptat i 2
places de carrega eléctrica.

* Previsio de 14 places d’aparcament per a reserva d’espais per a
bicicletes.

* Moll de carrega i descarrega de 5 x 20 m.

El nombre de places d’aparcament exigibles per als habitatges —
situats en les plantes superiors— sera d’una placa per habitatge segons
I’article 11, capitol 1, titol VII del Pla general. No es limita el nombre
de plantes de soterrani en el pla general vigent per la qual cosa, en cas
de ser necessari, no existeix impediment que s’execute més d’una planta
de soterrani.

L’alternativa 1 seleccionada tracta de compatibilitzar els legitims
interessos privats del planejament vigent, amb 1’interés public que supo-
saria dotar a una zona de nou creixement residencial d’una superficie
comercial adaptada als actuals formats de compravenda i que no resulta
possible implantar amb les condicions del planejament aprovat fa 28
anys.

El document justifica I’oportunitat d’implantacio6 en la parcel-la
descrita mostrant graficament (figura 4 de la pagina 15 de la memoria
esborrador de la modificacié puntual) que les superficies comercials
d’una grandaria similar al proposat impliquen desplagaments superiors
als 150 m. Aixi mateix, evideéncia que la morfologia allargada i granda-
ries de les parcel-les vacants proximes situades en 1’ambit del sector 9
no resultarien aptes per a implantar un supermercat de les dimensions
plantejades. A més, subratlla la importancia de situar aquest comer¢ en
un dels eixos de major rellevancia del municipi, I’avinguda de Ronda,
posant de manifest que situar un comerg d’aquest tipus en vies de menor
seccid podria generar problemes d’accessibilitat i mobilitat.

La modificaci6 afecta unicament als parametres que defineixen la
Unitat d’ Actuacié num. 2 regulada en ’article 8, capitol, 6 titol VIII,
de les normes urbanistiques del Pla general que actualment determina
el segiient:

B) Unitat d’execucié num. 2

* Superficie total: 15.050 m?.

* Actuacio urbanistica:

18,77 % cessid de sol per a viabilitat 2.825 m?

37,90 % cessi6 de sol per a equipament 5.705 m?

43,32 % sol d’aprofitament privat de 6.520 m?

« Sistema d’actuaci6 recomanat: cooperaciod

* Condicions d’edificaci6 privada:

Sostre maxim edificable 15.050 x 1,2 = 18.060 m?t

Nombre maxim d’habitatges: 180 habitatges

Nombre maxim de plantes: p. baixa + 8 pisos

Parcel-la minima: 40 ml de fons i 34 ml de fagana, 1.360 m?

Ocupaci6 de parcel-la: el percentatge maxim d’ocupacio de la par-
cel-la sera del 30 per cent

La resta de la parcel-la estara subjecte a 1’us d’espai lliure privat
amb I’obligacidé d’enjardinar-lo. La planta soterrani resultant de rebai-
xes, etc., podra sobrepassar 1’ocupacié maxima de parcel-la fins a una
superficie maxima de 30 m? de plaga de garatge, inclosa rampa, passos,
etc. [ ara6 d’una plaga per habitatge.

LOTUP) y del Plan de accidn territorial de comercio de la Comunitat
Valenciana (PATSECOVA):

* Para usos terciarios ubicados en parcelas o edificios residenciales,
se establecera 1 plaza cada 100 m?t de terciario. Mientras que para uso
comercial ubicado en parcela exclusiva se establecera una plaza por
cada 25 m? de comercial. Para el célculo se ha aplicado el criterio mas
restrictivo de una plaza por cada 25 m?t.

* Reserva de una plaza accesible por cada 33 plazas de aparcamien-
to o fraccion.

* Un minimo de 1 plaza por cada fraccién de 100 plazas destinadas
a vehiculos eléctricos para recarga rapida.

* Reserva de espacio para bicicletas de, al menos, 1 plaza cada
100 m? de techo o fraccion. Con respecto a la reserva de espacio para
bicicletas, la Ley 6/2011 reserva un minimo del 10 % del namero de
plazas.

* Un muelle o espacio minimo de 3x8 m de carga integrado en la
instalacion o situado en terrenos edificables del mismo solar.

Se plantea su ubicacion en la superficie libre de la parcela y sétano
dando como resultado de su aplicacion los siguientes datos:

* 128 plazas de aparcamiento, siendo 4 de ellas aptas para nivel
adaptado y 2 plazas de carga eléctrica.

* Prevision de 14 plazas de aparcamiento para reserva de espacios
para bicicletas.

* Muelle de carga y descarga de 5 x20 m.

El ntimero de plazas de aparcamiento exigibles para las viviendas —
situadas en las plantas superiores— sera de una plaza por vivienda segiin
el articulo 11, capitulo 1, titulo VII del Plan general. No se limita el
numero de plantas de s6tano en el plan general vigente por lo que, en
caso de resultar necesario, no existe impedimento en que se ejecute mas
de una planta de s6tano.

La alternativa 1 seleccionada trata de compatibilizar los legitimos
intereses privados del planeamiento vigente, con el interés publico que
supondria dotar a una zona de nuevo crecimiento residencial de una
superficie comercial adaptada a los actuales formatos de compraventa y
que no resulta posible implantar con las condiciones del planeamiento
aprobado hace 28 afios.

El documento justifica la oportunidad de implantacion en la parcela
descrita mostrando graficamente (figura 4 de la pagina 15 de la memo-
ria borrador de la modificacion puntual) que las superficies comerciales
de un tamafio similar al propuesto implican desplazamientos superiores
a los 150m. Asi mismo, evidencia que la morfologia alargada y tamafos
de las parcelas vacantes proximas situadas en el &mbito del sector 9 no
resultarian aptas para implantar un supermercado de las dimensiones
planteadas. Ademas, subraya la importancia de ubicar este comercio en
una de los ejes de mayor relevancia del municipio, la avenida de Ronda,
poniendo de manifiesto que situar un comercio de este tipo en vias de
menor seccion podria generar problemas de accesibilidad y movilidad.

La modificacion afecta inicamente a los parametros que definen
la Unidad de Actuacion num. 2 regulada en el articulo 8, capitulo, 6
titulo VIII, de las normas urbanisticas del Plan general que actualmente
determina lo siguiente:

B) Unidad de ejecucion n.° 2

* Superficie total: 15.050 m?.

* Actuacion urbanistica:

18,77 % Cesion de suelo para viabilidad 2.825 m?

37,90 % Cesion de suelo para equipamiento 5.705 m?

43,32 % Suelo de aprovechamiento privado de 6.520 m?

* Sistema de Actuacion recomendado: Cooperacion

* Condiciones de edificacion privada:

Techo méximo edificable 15.050 x 1,2 = 18.060 m?t

Numero maximo de viviendas: 180 viviendas

Numero maximo de plantas: p. baja + 8 pisos

Parcela minima:40 ml de fondo y 34 ml de fachada, 1.360 m?

Ocupacion de parcela: el porcentaje maximo de ocupacion de la
parcela sera del 30 por ciento

El resto de la parcela estara sujeto al uso de espacio libre privado
con la obligacion de ajardinarlo. La planta sotano resultante de rebajes,
etc, podra sobrepasar la ocupacion maxima de parcela hasta una super-
ficie maxima de 30 m? de plaza de garaje, incluida rampa, pasos, etc. Y
a razon de una plaza por vivienda.
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Altura de ’edificacio: I’altura maxima permesa sera de 28 metres
corresponent a la planta baixa i huit pisos.

Alineacions de ’edificacio: I’edificacio s’ajustara a 1’alineacio del
carrer amb enfront d’av. Ronda.

Reculades: les separacions minimes de 1’edificacié amb les bogues
de parcel-la seran de 0 metres respecte al front del vial, 9 metres respec-
te als laterals 1 9 metres respecte al fons de parcel-la.

Quan un lateral recaiga a carrer, la reculada podra disminuir 2
metres.

No s’admeten construccions auxiliars.

La maxima longitud del bloc sera I’equivalent a dues parcel-les
minimes: 32 metres lineals.

Es podran construir piscines i pistes de jocs en la resta d’espai lliure
privat.

Les escales podran ser interiors sempre que complisquen les
NBE-CPI-91

Tancaments: la parcel-la es barrara en les condicions d’edificacié
aillada plurifamiliar clau 221.

Usos admesos: segons clau 221.

Després de la modificacié proposada ’article 8, capitol 6, titol
VIII, de les normes urbanistiques del Pla general quedaria redactat de
la manera segiient (s’han ressaltat en negreta els canvis):

B) Unitat d’execucié num. 2

* Superficie total: 15.050 m?.

* Actuaci6 urbanistica:

18,77 % cessio de sol per a viabilitat 2.825 m?

37,90 % cessid de sol per a equipament 5.705 m?

43,32 % sol d’aprofitament privat de 6.520 m?

« Sistema d’actuaci6 recomanat: cooperacio

* Condicions d’edificacio privada:

Sostre maxim edificable 15.050 x 1,2 = 18.060 m?t

Nombre maxim d’habitatges: 180 habitatges

Nombre maxim de plantes: p. baixa + 8 pisos

Parcel-la minima: 40 ml de fons i 34 ml de facana, 1.360 m?

Ocupaci6 de parcel-la: el percentatge maxim d’ocupacioé de la par-
cel-la sera del 30 per cent

La resta de la parcel-la estara subjecte a 1’us d’espai lliure privat
amb ’obligacié d’enjardinar-lo.

En cas d’Gs comercial en planta baixa, es permetra una ocupacio
maxima de parcel-la del 70 % en planta baixa. Es manté, si escau, el
percentatge d’ocupacié d’aproximadament el 30 % previst, per a la resta
de les plantes (sera el resultant de mantindre 1’obligacié d’aconseguir
els 28 m d’altura i I’edificabilitat assignada). Igualment, en cas d’is
comercial en planta baixa, es permet en I’espai lliure de parcel-la la seua
destinacio a aparcament de vehicles dels clients. En aquest cas, I’apar-
cament en superficie, I’espai destinat a carrega i descarrega i la rampa
d’accés no podran ocupar la totalitat de la parcel-la havent de deixar
obligatoriament un espai enjardinat amb arbratge que projecte ombra.

La planta soterrani resultant de rebaixes, etc., podra sobrepassar
I’ocupacié maxima de parcel-la fins a una superficie maxima de 30 %
de plaga de garatge, inclosa rampa, passos, etc. i a rad d’una placa per
habitatge. En el cas d’us comercial en planta baixa, la superficie de
les plantes de soterrani podran aconseguir el 70 % de 1’ocupacio de la
parcel-la coincident amb la projeccioé de la planta baixa.

Altura de ’edificacié: 1’altura maxima permesa sera de 28 metres
corresponent a la planta baixa i huit pisos. Exclusivament per a s
comercial, es permetra que 1’altura de I’edificaci6 en planta baixa siga
de 4,5 metres fins a la cara inferior del forjat.

Alineacions de 1’edificacio: 1’edificacié s’ajustara a 1’alineacio del
carrer amb enfront d’av. Ronda.

Reculades: les separacions minimes de 1’edificacié amb les bogues
de parcel-la seran de 0 metres respecte al front del vial, 9 metres respec-
te als laterals 1 9 metres respecte al fons de parcel-la.

Quan un lateral recaiga a carrer, la reculada podra disminuir 2
metres. Exclusivament en planta baixa i per a us comercial, es podran
reduir les reculades respecte al fons de parcel-la de 5 metres,

No s’admeten construccions auxiliars.

La maxima longitud del bloc sera 1’equivalent a dues parcel-les
minimes: 32 metres lineals.

Altura de la edificacion: la altura maxima permitida sera de 28
metros correspondiente a la planta baja y ocho pisos.

Alineaciones de la edificacion: la edificacion se ajustara a la alinea-
cion de la calle con frente a av. de Ronda.

Retranqueos: las separaciones minimas de la edificacion con los
lindes de parcela seran de 0 metros respecto al frente del vial, 9 metros
respecto a los laterales y 9 metros respecto al fondo de parcela.

Cuando un lateral recaiga a calle, el retranqueo podré disminuir 2
metros.

No se admiten construcciones auxiliares.

La maxima longitud del bloque sera el equivalente a dos parcelas
minimas: 32 metros lineales.

Se podran construir piscinas y pistas de juegos en el resto de espacio
libre privado.

Las escaleras podran ser interiores siempre que cumplan las NBE-
CPI-91

Vallados: La parcela se vallara en las condiciones de edificacion
aislada plurifamiliar clave 221.

Usos admitidos: segun clave 221.

Tras la modificacion propuesta el articulo 8, capitulo 6, titulo VIII,
de las normas urbanisticas del Plan general quedaria redactado del modo
siguiente (se han resaltado en negrita los cambios):

B) Unidad de ejecucion n.° 2

* Superficie total: 15.050 m?.

* Actuacion urbanistica:

18,77 % Cesion de suelo para viabilidad 2.825 m?

37,90 % Cesion de suelo para equipamiento 5.705 m?

43,32 % Suelo de aprovechamiento privado de 6.520 m?

* Sistema de actuacion recomendado: cooperacion

* Condiciones de edificacion privada:

Techo méximo edificable 15.050 x 1,2 = 18.060 m?t

Numero maximo de viviendas: 180 viviendas

Numero maximo de plantas: p. baja + 8 pisos

Parcela minima:40 ml de fondo y 34 ml de fachada, 1.360 m?

Ocupacion de parcela: el porcentaje maximo de ocupacién de la
parcela sera del 30 por ciento

El resto de la parcela estara sujeto al uso de espacio libre privado
con la obligacion de ajardinarlo.

En caso de uso comercial en planta baja, se permitira una ocupacion
maxima de parcela del 70 % en planta baja. Manteniéndose, en su caso,
el porcentaje de ocupacion de aproximadamente el 30 % previsto, para
el resto de las plantas (sera el resultante de mantener la obligacion de
alcanzar los 28 m de altura y la edificabilidad asignada). Igualmente, en
caso de uso comercial en planta baja, se permite en el espacio libre de
parcela su destino a aparcamiento de vehiculos de los clientes. En este
caso, el aparcamiento en superficie, el espacio destinado a carga y des-
carga, y la rampa de acceso no podran ocupar la totalidad de la parcela
debiendo dejar obligatoriamente un espacio ajardinado con arbolado
que proyecte sombra.

La planta s6tano resultante de rebajes, etc, podra sobrepasar la ocu-
pacion maxima de parcela hasta una superficie maxima de 30 % de
plaza de garaje, incluida rampa, pasos, etc. Y a razon de una plaza por
vivienda. En el caso de uso comercial en planta baja, la superficie de las
plantas de sotano podran alcanzar el 70 % de la ocupacion de la parcela
coincidente con la proyeccion de la planta baja.

Altura de la edificacion: la altura maxima permitida sera de 28
metros correspondiente a la planta baja y ocho pisos. Exclusivamente
para uso comercial, se permitira que la altura de la edificacion en planta
baja sea de 4,5 metros hasta la cara inferior del forjado.

Alineaciones de la edificacion: la edificacion se ajustara a la alinea-
cion de la calle con frente a av. Ronda.

Retranqueos: las separaciones minimas de la edificacion con los
lindes de parcela seran de 0 metros respecto al frente del vial, 9 metros
respecto a los laterales y 9 metros respecto al fondo de parcela.

Cuando un lateral recaiga a calle, el retranqueo podré disminuir 2
metros. Exclusivamente en planta baja y para uso comercial, se podran
reducir los retranqueos respecto al fondo de parcela de 5 metros,

No se admiten construcciones auxiliares.

La maxima longitud del bloque sera el equivalente a dos parcelas
minimas: 32 metros lineales.
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Exclusivament en planta baixa i per a us comercial s’amplia la lon-
gitud maxima de bloc, de conformitat amb el reflectit en I’ordenanga
grafica que s’adjunta a la present normativa.

Es podran construir piscines i pistes de jocs en la resta d’espai lliure
privat, aixi com aparcaments i accessos en cas d’is comercial en planta
baixa.

Les escales podran ser interiors sempre que complisquen el que es
disposa en el CTE DB-SI.

Tancaments: la parcel-la es barrara en les condicions d’edificacio
aillada plurifamiliar clau 221.

Usos admesos: segons clau 221.

Exclusivamente en planta baja y para uso comercial se amplia la
longitud maxima de bloque, de conformidad con lo reflejado en la orde-
nanza grafica que se adjunta a la presente normativa.

Se podran construir piscinas y pistas de juegos en el resto de espacio
libre privado. Asi como aparcamientos y accesos en caso de uso comer-
cial en planta baja.

Las escaleras podran ser interiores siempre que cumplan lo dispues-
to en el CTE DB-SI.

Vallados: la parcela se vallara en las condiciones de edificacion ais-
lada plurifamiliar clave 221.

Usos admitidos: segun clave 221.
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4. Consultes realitzades

Per part de I’Organ Ambiental Municipal, d’acord amb 1’article 51.1
de la LOTUP, la documentacié s’ha sotmés a consulta, en la seua condi-
ci6 d’administracions publiques afectades a:

4. Consultas realizadas

Por parte del Organo Ambiental Municipal, de acuerdo con el arti-
culo 51.1 de la LOTUP, la documentacion se ha sometido a consulta, en
su condicion de administraciones publicas afectadas a:

Consulta Informe | Administracio publica consultada

Consulta Informe | Administracion publica consultada

Conselleria d’Economia Sostenible, Sectors

28.05.2020 | 28.06.2020 Productius, Comerg i Treball

Conselleria de Economia Sostenible, Sectores

28.05.2020 | 28.06.2020 Productivos, Comercio y Trabajo

Regidoria de Transit. Policia Local (Ajuntament

02.06.2020 | 14.07.2020 Elda)

Concejalia de Trafico. Policia Local

02.06.2020 | 14.07.2020 (Ayuntamiento Elda)

02.06.2020 | 20.07.2020 | Regidoria de Comer¢ (Ajuntament Elda)

02.06.2020 | 20.07.2020 | Concejalia de Comercio (Ayuntamiento Elda)

Nota: els informes rebuts es poden consultar en la pagina web www.
elda.es una vegada s’emeta aquest IATE.

Els informes de la Conselleria d’Economia Sostenible, Sectors Pro-
ductius, Comerg i Treball i de la Regidoria de Comerg son de caracter
favorable.

L’informe relatiu a la viabilitat del transit elaborat per la policia
local determina una ruta preferent per a I’accés a la parcel-la denomi-
nat ruta 1 on detecta problemes de gir per als vehicles de transport de
mercaderies de gran tonatge i dimensions en la interseccid dels carrers
Heidelberg i Lieja a causa de I’ample i a I’angle de gir que conformen
aquests vials.

Considera que perque siga possible la circulacioé d’aquests vehicles
de transport per la ruta seleccionada resulta imprescindible realitzar una
série d’actuacions que determina en I’apartat «Incidéncies i propostes
de millora» de I’informe:

* Disminuci6 de rebaixada a cota 0 de la zona de la vorera esquerra
del carrer «sense nomy» en la interseccié amb el carrer Quimic Emilio
Maestre Guarinos, amb la finalitat que la zona rebaixada puga ser tran-
sitada pels vehicles de transport.

» Reubicacié de I’hidrant d’aigua en el punt conflictiu de gir del
camio trailer.

* Reubicaci6 de la senyalitzaci6 de transit vertical que poguera difi-
cultar el gir del cami¢ trailer.

« Eliminaci6 del pas de vianants situat al carrer Maestro Eliseo
Verdu proxim al carrer «sense nomy.

» Poda d’arbratge existent en la rotonda en la qual conflueixen
I’avinguda de Ronda i el carrer Verge del Remei.

* Reforg de la senyalitzacid, tant vertical com horitzontal, de la pro-
hibici6é d’estacionament en les zones de gir previstes per a ser usades
pels vehicles de transport de mercaderies.

* Correcta planificacié de la futura senyalitzacié viaria en la zona
del moll de carrega de la zona comercial que se situara a I’interior de la
parcel-la i al qual s’accedira a través d’una porta d’accés d’uns 12 m.
El cami0 trailer realitzara una maniobra de marxa arrere per a accedir a
I’interior del moll de carrega el que produira el gir del cap tractor que,
a causa de I’ample de la via, necessitara una reserva d’espai habilitada
a aquest efecte.

Aquest informe considera que, per a possibilitar 1’actuacio que es
planteja, resulta necessari modificar els articles 16, 52 i 82 de 1I’Orde-
nan¢a municipal de transit de vehicles i/o emetre la corresponent auto-
ritzacio, que segons el que s’indica en els articles, es refereix a una
autoritzacio expressa de 1’ Alcaldia.

A més de I’anterior, I’informe es pronuncia sobre el compliment de
I’Ordenanca municipal de proteccio de la contaminacio actstica i de
la Llei 7/2002, de 3 de desembre, de proteccid contra la contaminaciod
acustica. Considera que tant les labors de carrega i descarrega de les
mercaderies com la instal-lacié de torres de refrigeracié poden suposar
un focus de contaminaci6 actistica de certa consideracio pel que consi-
dera que és necessari implementar mesures que minoren aquest impacte
sobre I’edifici residencial confrontant.

5. Identificaci6 i valoracid dels possibles efectes sobre el medi
ambient

Conforme amb el que s’estipula en 1’article 46.3 de la LOTUP, I’0r-
gan ambiental i territorial determinara, tenint en consideracio els criteris
de I’annex VIII, el sotmetiment al procediment d’avaluacié ambiental i
territorial ordinari o simplificat en el suposit de modificacions menors
de plans esmentats en I’apartat 1 del mateix article, en funcié de la cer-
titud en la determinaci6 de I’existéncia d’efectes significatius sobre el

Nota: los informes recibidos se pueden consultar en la pagina web
www.elda.es una vez se emita este IATE.

Los informes de la Conselleria de Economia Sostenible, Sectores
Productivos, Comercio y Trabajo y de la Concejalia de Comercio son
de caracter favorable.

El informe relativo a la viabilidad del trafico elaborado por la poli-
cia local determina una ruta preferente para el acceso a la parcela deno-
minado ruta 1 donde detecta problemas de giro para los vehiculos de
transporte de mercancias de gran tonelaje y dimensiones en la intersec-
cion de las calles Heidelberg y Lieja debido al ancho y al angulo de giro
que conforman estos viales.

Considera que para que sea posible la circulacion de estos vehiculos
de transporte por la ruta seleccionada resulta imprescindible realizar
una serie de actuaciones que determina en el apartado «Incidencias y
propuestas de mejora» del informe:

* Disminucion de rebaje a cota 0 de la zona de la acera izquierda de
la calle «sin nombre» en su interseccion con la calle Quimico Emilio
Maestre Guarinos, con la finalidad de que la zona rebajada pueda ser
transitada por los vehiculos de transporte.

* Reubicacion del hidrante de agua en el punto conflictivo de giro
del camion trailer.

* Reubicacion de la sefializacion de trafico vertical que pudiera difi-
cultar el giro del camion trailer.

* Eliminacion del paso de peatones ubicado en la calle Maestro Eli-
seo Verdu cercano a la calle «sin nombre.

* Poda de arbolado existente en la rotonda en la que confluyen la
Avenida de Ronda y la calle Virgen del Remedio.

» Refuerzo de la sefializacion, tanto vertical como horizontal, de la
prohibicion de estacionamiento en las zonas de giro previstas para ser
usadas por los vehiculos de transporte de mercancias.

* Correcta planificacion de la futura sefializacion vial en la zona del
muelle de carga de la zona comercial que se va a ubicar en el interior
de la parcela y al que se accedera a través de una puerta de acceso de
unos 12m. El camion trailer realizard una maniobra de marcha atras
para acceder al interior del muelle de carga lo que producira el giro de
la cabeza tractora que, debido al ancho de la via, necesitara una reserva
de espacio habilitada a tal efecto.

Dicho informe considera que, para posibilitar la actuacién que se
plantea, resulta necesario modificar los articulos 16, 52 y 82 de la Orde-
nanza municipal de trafico de vehiculos y/o emitir la correspondiente
autorizacion, que segun lo indicado en los articulos, se refiere a una
autorizacion expresa de la Alcaldia.

Ademas de lo anterior, el informe se pronuncia sobre el cumpli-
miento de la Ordenanza municipal de proteccion de la contaminacion
acustica y de la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccion contra la
contaminacion acustica. Considera que tanto las labores de carga y des-
carga de las mercancias como la instalacion de torres de refrigeracion
pueden suponer un foco de contaminacion acustica de cierta conside-
racion por lo que considera que es necesario implementar medidas que
minoren este impacto sobre el edificio residencial colindante.

5. Identificacion y valoracion de los posibles efectos sobre el medio
ambiente

Conforme a lo estipulado en el articulo 46.3 de la LOTUP, el 6rga-
no ambiental y territorial determinard, teniendo en consideracion los
criterios del anexo VIII, el sometimiento al procedimiento de evalua-
cion ambiental y territorial ordinario o simplificado en el supuesto de
modificaciones menores de planes mencionados en el apartado 1 del
mismo articulo, en funcidn de la certidumbre en la determinacion de
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medi ambient, prévia consulta a les administracions publiques afectades
a les quals es refereixen els articles 48.d 1 51.1 de la LOTUP.

Infraestructura verda. Paisatge.

De conformitat amb 1’art. 6 de la LOTUP, el paisatge ha d’inte-
grar-se en la planificacié territorial i urbanistica mitjangant la incorpora-
ci6 als seus plans i projectes de condicionants, criteris o instruments de
paisatge, en funcid de I’abast de les seues determinacions i del paisatge
afectat.

La parcel-la no esta integrada en cap element que forme part de
la infraestructura verda de conformitat al que s’estableix en 1’article 5
de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d’ordenacid de territori, urbanisme i
paisatge.

Quant al paisatge que circumda la parcel-la, es tracta de sol urba
consolidat en el qual destaca la seriacié de blocs de huit altures en tipo-
logia d’edificaci¢ aillada en parcel-la que donen enfront de I’avingu-
da de Ronda. S’han establit una série de determinacions técniques que
s’han definit en les ordenances grafiques de caracter normatiu que for-
men part d’aquesta modificaci6 puntual. A més de I’anterior, haura de
presentar-se el corresponent estudi d’integracio paisatgistica.

Risc d’inundacio

La parcel-la no es troba inclosa en cap zona d’inundacio del PATRI-
COVA. A més de I’anterior, el treball directe de camp no determina
I’existéncia de cap zona amb el risc d’inundacio, avinguda o embassada
a destacar dins de la unida d’actuaci6é num. 2.

Risc de lliscament i despreniment i nivells d’erosio actual i poten-
cial.

No existeixen en la zona objecte de 1’actuaci6 prevista.

Vegetacio i fauna

Existeix jardineria urbana en ’acerat de I’avinguda de Ronda i
vegetacio arbustiva, sense cap mena d’interés, en la parcel-la vacant.
Per tant, en la situacid actual, no és un factor ambiental rellevant.

No obstant aixo, des del punt de vista mediambiental, resulta impor-
tant destacar que, en el cas que 1’espai lliure de parcel-la es destine a
aparcament en superficie i a zona de carrega i descarrega lligat a 1’us
comercial, haura de destinar-se obligatoriament un percentatge de la
mateixa a zona enjardinada amb arbratge que projecte ombra. Amb la
finalitat de possibilitar la plantacié d’arbratge s’ha fixat I’ocupacio de
les plantes de soterrani en un 70 %.

6. Consideracions juridiques

L’avaluaci6 ambiental estrateégica és 1’ instrument de prevencio, esta-
blit en la Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Consell,
de 27 de juny, per a la integracio dels aspectes ambientals en la presa de
decisions de plans i programes publics. Aquesta directiva s’incorpora
al dret intern espanyol mitjancant la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’avaluacio ambiental, i al dret autonomic mitjangant la Llei 5/2014,
de 25 de juliol, d’ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge, de la
Comunitat Valenciana (LOTUP).

El Reial decret legislatiu, 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova
el text refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, estableix en I’article
22 que els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica estan sotme-
sos a avaluacié ambiental de conformitat amb el que es preveu en la
legislacié d’avaluacié ambiental.

Segons el que es disposa en I’article 45.2 de la LOTUP), els plans i
programes subjectes a avaluacié ambiental i territorial estratégica sim-
plificada s’elaboraran seguint el procediment establit en els articles 50
i 51 d’aquesta llei i en el capitol III, del present titol si es conclou amb
I’informe ambiental i territorial estratégic.

D’acord amb I’article 46 de la LOTUP 1’0rgan ambiental i terri-
torial determinara si un pla o programa ha de ser objecte d’avaluacio
ambiental i territorial estratégica simplificada o ordinaria en el cas de
les modificacions menors dels plans i programes esmentats en 1’apartat
1 del mateix article.

7. Proposta d’acord

Segons estableix ’article 51 de la LOTUP, per considerar, d’acord
amb els criteris de I’annex VIII d’aquesta llei, que la modificacié del
pla avaluada, no influeix en altres plans o programes, no té incidéncia
en el model territorial vigent en el municipi, ni produeix increment sig-
nificatiu en el consum de recurs, no suposa afeccio sobre elements del

la existencia de efectos significativos sobre el medio ambiente, previa
consulta a las administraciones publicas afectadas a las que se refieren
los articulos 48.d y 51.1 de la LOTUP.

Infraestructura verde. Paisaje.

De conformidad con el art. 6 de la LOTUP, el paisaje debe integrar-
se en la planificacion territorial y urbanistica mediante la incorporacion
a sus planes y proyectos de condicionantes, criterios o instrumentos de
paisaje, en funcion del alcance de sus determinaciones y del paisaje
afectado.

La parcela no esté integrada en ningun elemento que forme parte de
la infraestructura verde de conformidad a lo establecido en el articulo 5
de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion de territorio, urbanismo
y paisaje.

En cuanto al paisaje que circunda la parcela, se trata de suelo urbano
consolidado en el que destaca la seriacion de bloques de ocho alturas en
tipologia de edificacion aislada en parcela que dan frente a la avenida de
Ronda. Se han establecido una serie de determinaciones técnicas que se
han definido en las ordenanzas graficas de caracter normativo que for-
man parte de esta modificacion puntual. Ademas de lo anterior, debera
presentarse el correspondiente estudio de integracion paisajistica.

Riesgo de inundacion

La parcela no se encuentra incluida en ninguna zona de inundacion
del PATRICOVA. Ademas de lo anterior, el trabajo directo de campo
no determina la existencia de ninguna zona con riesgo de inundacion,
avenida o encharcamiento a destacar dentro de la unida de actuacioén
nam. 2.

Riesgo de deslizamiento y desprendimiento y niveles de erosion
actual y potencial.

No existen en la zona objeto de la actuacion prevista.

Vegetacion y fauna

Existe jardineria urbana en el acerado de la avenida de Ronda y
vegetacion arbustiva, sin ningln tipo de interés, en la parcela vacante.
Por tanto, en la situacion actual, no es un factor ambiental relevante.

No obstante, desde el punto de vista medioambiental, resulta impor-
tante destacar que, en el caso de que el espacio libre de parcela se des-
tine a aparcamiento en superficie y a zona de carga y descarga ligado al
uso comercial, debera destinarse obligatoriamente un porcentaje de la
misma a zona ajardinada con arbolado que proyecte sombra. Con el fin
de posibilitar la plantacion de arbolado se ha fijado la ocupacion de las
plantas de sotano en un 70 %.

6. Consideraciones juridicas

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de preven-
cion, establecido en la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Euro-
peo y del Consejo, de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos.
Dicha directiva se incorpora al derecho interno espafiol mediante la
Ley 21/2013,d e 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y al derecho
autonomico mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real decreto legislativo, 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana,
establece en el articulo 22 que los instrumentos de ordenacion territorial
y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad
con lo previsto en la legislacion de evaluacion ambiental.

Segutn lo dispuesto en el articulo 45.2 de la LOTUP), los planes y
programas sujetos a evaluacion ambiental y territorial estratégica sim-
plificada se elaboraran siguiendo el procedimiento establecido en los
articulos 50 y 51 de esta ley y en el capitulo III, del presente titulo si se
concluye con el informe ambiental y territorial estratégico.

De acuerdo al articulo 46 de la LOTUP el 6rgano ambiental y terri-
torial determinara si un plan o programa debe ser objeto de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en el caso de
las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en
el apartado 1 del mismo articulo.

7. Propuesta de acuerdo

Segun establece el articulo 51 de la LOTUP, por considerar, de
acuerdo con los criterios del anexo VIII de esta ley, que la modificacion
del plan evaluada, no influye en otros planes o programas, no tiene
incidencia en el modelo territorial vigente en el municipio, ni produce
incremento significativo en el consumo de recurso, no supone afeccion
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patrimoni natural i cultural i, tenint en compte les consultes realitzades,
es pot concloure que el procediment d’avaluacié ambiental simplificada
és suficient per a determinar que la proposta de modificacio puntual
num. 75 del Pla general d’Elda, no presenta efectes significatius sobre
el medi ambient i el territori.

Vist que, amb data 27 de juliol de 2020, pel sotssecretari s’ha emés
el corresponent informe proposta, indicant la legislacié aplicable i el
procediment administratiu a seguir.

A la vista de tot I’exposat, d’acord amb el dictamen emés per la
Comissio d’ Avaluacio Ambiental i Territorial Municipal, i de I’informe
proposta que consta en I’expedient, en s de les facultats que tinc legal-
ment conferides d’acord amb el que es disposa en la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases de regim local, Llei 8/2010, de 23 de
juny, de régim local de la Comunitat Valenciana i Llei 5/2014, de 25 de
juliol, d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, resolc:

Primer

Emetre informe ambiental i territorial estratégic favorable, per no
tindre efectes significatius sobre el medi ambient d’acord amb el pro-
cediment simplificat d’avaluacié ambiental i territorial estratégica, de
la modificacié puntual num. 75 del Pla general, 1’objectiu del qual és
la modificaci6 dels parametres urbanistics de la unitat d’actuacié nim.
2, continguts en 1’article 8, capitol, 6 titol III, corresponent continuar la
tramitaci6 de la modificacio del Pla d’acord amb la seua normativa sec-
torial, si bé haura de ser considerat ’assenyalat en 1’informe emés per la
policia local en matéria de viabilitat de transit i en la necessitat de dotar
de zones enjardinades amb arbratge d’ombra 1’espai lliure de parcel-la.

Segons s’estableix en ’article 51.7 de la LOTUP, I’informe ambi-
ental i territorial estratégic perdra la seua vigéncia i cessara en la pro-
duccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana no s’haguera procedit a I’aprovacio
del pla En el termini maxim de quatre anys des de la publicacio. En tal
cas, el promotor haura d’iniciar novament el procediment d’avaluacid
ambiental i territorial estratégica simplificada de la modificacio.

Segon
Ordenar la publicaci6 de la present resolucio en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana.

Tercer

Comunicar la resolucié de I’informe ambiental i territorial estratégic
a I’organ promotor i al substantiu per a continuar el procediment d’apro-
vacio de ’instrument de planejament d’acord amb el que s’estableix en
I’article 51 de la LOTUP.

Recursos

Aquesta resolucio no sera susceptible de cap recurs, sense perjudici
dels que, si escau, pertoquen en via judicial contenciosa administrativa
contra la disposicié de caracter general que haguera aprovat el pla o
programa, o bé, sense perjudici dels que pertoquen en via administrativa
contra |’acte, si escau, d’aprovacié del pla o programa.

Elda, 29 de juliol de 2020.— El regidor delegat d’Urbanisme Sos-
tenible i Activitats (p. d. 19.06.2019; BOPA nam. 122, 01.07.2019):
Eduardo Timor Gras.

sobre elementos del patrimonio natural y cultural y, teniendo en cuen-
ta las consultas realizadas, se puede concluir que el procedimiento de
evaluacion ambiental simplificada es suficiente para determinar que la
propuesta de modificacion puntual num. 75 del Plan general de Elda, no
presenta efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

Visto que, con fecha 27 de julio de 2020, por el vicesecretario se ha
emitido el correspondiente informe-propuesta, indicando la legislacion
aplicable y el procedimiento administrativo a seguir.

A la vista de todo lo expuesto, de acuerdo con el dictamen emitido
por la Comision de Evaluacion Ambiental y Territorial Municipal, y del
informe-propuesta obrante en el expediente, en uso de las facultades
que tengo legalmente conferidas de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local, Ley
8/2010, de 23 de junio, de régimen local de la Comunitat Valenciana
y Ley 5/2014, de 25 de julio, de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, resuelvo:

Primero

Emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable, por no
tener efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estraté-
gica, de la modificacion puntual num. 75 del Plan general, cuyo objetivo
es la modificacion de los pardmetros urbanisticos de la unidad de actua-
cién n.° 2, contenidos en el articulo 8 capitulo 6 titulo III, correspon-
diendo continuar la tramitacion del la modificacion del Plan conforme a
su normativa sectorial, si bien debera ser considerado lo sefialado en el
informe emitido por la policia local en materia de viabilidad de trafico
y en la necesidad de dotar de zonas ajardinadas con arbolado de sombra
el espacio libre de parcela.

Segun se establece en el articulo 51.7 de la LOTUP, el informe
ambiental y territorial estratégico perdera su vigencia y cesara en la
produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en
el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana no se hubiera procedido
a la aprobacion del Plan En el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el pro-
cedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada
de la modificacion.

Segundo
Ordenar la publicacion de la presente resolucion en el Diari Oficial
de la Generalitat Valenciana.

Tercero

Comunicar la resolucion del informe ambiental y territorial estraté-
gico al 6rgano promotor y al sustantivo para continuar el procedimiento
de aprobacion del instrumento de planeamiento de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 51 de la LOTUP.

Recursos

Esta resolucion no sera susceptible de recurso alguno, sin perjuicio
de los que, en su caso, procedan en via judicial contencioso-administra-
tiva frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el
plan o programa, o bien, sin perjuicio de los que procedan en via admi-
nistrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o programa.

Elda, 29 de julio de 2020.— El concejal delegado de Urbanismo Sos-
tenible y Actividades (p. d. 19.06.2019; BOPA ntim. 122, 01.07.2019):
Eduardo Timor Gras.



